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1 Der Gutachterausschuss

1.1 Geschéftsstelle des Gutachterausschusses

Seit 1960 ist der Gutachterausschuss das bundesrechtlich eingerichtete unabhéngige Sachverstandigengremium zur
Ermittlung von Grundstiickswerten und zur Erfullung sonstiger gesetzlicher Aufgaben. Die Gutachterausschiisse
bedienen sich nach § 192 Abs. 4 BauGB (Baugesetzbuch) einer Geschéftsstelle, deren Einrichtung und Aufgaben
durch die Rechtsverordnungen der Landesregierungen nach § 199 Abs. 2 BauGB bestimmt werden.

Ende 2017 wurde die Zentrale Geschéftsstelle fir Grundstickswertermittlung Baden-Wirttemberg (ZGG) beim
Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung eingerichtet. Die ZGG hat insbesondere die Aufgabe,
Uberregionale Auswertungen und Analysen des Grundstiickmarktgeschehens zu erstellen. Zudem wird nach § 198
Abs. 2 BauGB, u.a. im Rahmen einer Verwaltungsvereinbarung zwischen Bund und Landern zum
Immobilienmarktbericht Deutschland, zu einer bundesweiten Grundstiicksmarkttransparenz beigetragen. Weiterhin
fuhrt die ZGG ein Verzeichnis der Gutachterausschiisse in Baden-Wirttemberg.

Gesetzliche Grundlage des Gutachterausschusses sind die §8 192 ff. BauGB und die auf dieser Grundlage
erlassenen Verordnungen des Bundes Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) und des Landes
(Gutachterausschussverordnung -GAVO-). Grundlage der Kaufpreissammlung ist § 195 BauGB. Danach ist u.a. jeder
Vertrag, durch den sich jemand verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des
Tausches, zu Ubertragen oder ein Erbbaurecht zu begriinden, von der beurkundenden Stelle in Abschrift dem
Gutachterausschuss zu Ubersenden. So ist sichergestellt, dass der Gutachterausschuss uber alle Vorgange auf dem
Grundstiicksmarkt detailliert und umfassend informiert ist. Die vom Gutachterausschuss ausgewertete
Kaufpreissammlung ist sowohl fir die Erstattung von Verkehrswertgutachten als auch fir die Ableitung der
Bodenrichtwerte und der sonstigen Wertermittlungsdaten unverzichtbar. Sie bildet damit die Grundlage fir die
Aufgabenerledigung der Gutachterausschisse.

Der Gutachterausschuss ist der Marktkenntnis und Obijektivitat verpflichtet. Dabei wird er wesentlich durch die ihm
vorbehaltene Kenntnis aller Kaufvertrage unterstitzt. Hierdurch erhalten die Informationen ihr besonderes Gewicht.
Die Fuhrung der Kaufpreissammlung und die Art der Ermittlung von Bodenrichtwerten sind bundes- und
landesrechtlich geregelt. Die Kaufpreissammlung bildet die Datengrundlage fur den vorliegenden Marktbericht und die
in ihm verdoffentlichten Grundlagen fur Wertermittlungen.

Die Ableitung wertrelevanter Daten stiitzt sich im Wesentlichen auf die ImmoWertV (Immobilienwert-
ermittiungsverordnung). Aufgrund der Kaufpreissammlung sind durchschnittliche Lagewerte fiir den Boden unter
Berucksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszustands zu ermitteln (Bodenrichtwerte). In bebauten Gebieten
sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut wére. Es sind
Richtwertzonen zu bilden, die jeweils Gebiete umfassen, die nach Art und Maf3 der Nutzung weitgehend
Ubereinstimmen. Die wertbeeinflussenden Merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks sind darzustellen.
Bodenrichtwerte tragen zur Transparenz auf dem Immobilienmarkt bei. Sie dienen in besonderem Mal3e der
Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Situation am Immobilienmarkt und dariiber hinaus der Verkehrswertermittlung
sowie der steuerlichen Bewertung. Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Sie sind Orientierungswerte fr
die am Grundsticksmarkt Beteiligten. Jeder Gutachterausschuss setzt sich aus einer/m Vorsitzenden und weiteren
ehrenamtlichen Gutachter*innen zusammen.

Die Mitglieder sollen in der Ermittlung von Grundstiickswerten oder sonstigen Wertermittlungen sachkundig und
erfahren sein. AuBerdem ist mindestens ein*e Bedienstete*r der zustéandigen Finanzbehdrde mit Erfahrung in der
steuerlichen Bewertung im Gutachterausschuss vertreten.
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Die wichtigsten Aufgaben der Gutachterausschisse sind:

Fuhrung und Auswertung einer Kaufpreissammlung als wesentliche Arbeitsgrundlage

Ermittlung von Bodenrichtwerten und sonstigen Wertermittlungsdaten

Erstellung von Verkehrswertgutachten von bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten
an Grundstucken

Da die grundstiicksbezogenen Daten der Kaufpreissammlung dem Datenschutz unterliegen, hat die sachgerechte
Auswertung der Kaufpreissammlung und Veréffentlichung von

Bodenrichtwerten
Sachwertfaktoren
Liegenschaftszinssatzen
Vergleichsfaktoren
Zeitreihenindizes
Umrechnungsfaktoren

eine erhebliche praktische Bedeutung fiir die sach- und marktgerechte Verkehrswertermittiung von Grundstticken. Der
Grundstlicksmarktbericht mit den beschlossenen Bodenrichtwerten und den sonstigen Daten dient als Grundlage fur

Verkehrswertermittiungen

steuerliche Bewertungen, Steuerschatzungen und Steuerberatungen

Beleihungsbewertungen der Kreditinstitute

Kaufpreisverhandlungen der Marktteilnehmenden

Entwicklungs- und Investitionsentscheidungen regionaler und tberregionaler Wirtschaftsunternehmen
Orientierungshilfe fir Sachverstandige und Gutachterausschiisse der Region

Unterstitzung des Rechtswesens

Zur Erstellung von Verkehrswertgutachten wird der Gutachterausschuss nur auf Antrag tatig. Der Antrag auf
Erstellung eines Gutachtens ist bei der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses einzureichen. Bei der Erstellung
von Gutachten und bei der Ermittlung der sonstigen zur Wertermittlung erforderlichen Daten im Sinne des § 193 Abs.
3 BauGB wird der Gutachterausschuss in Besetzung mit der/dem Vorsitzenden und mindestens zwei weiteren
Gutachter*innen tétig. Besondere Sachverstandige kann die/der Vorsitzende nach Zustimmung des Antragstellers
hinzuziehen. Bei der Ermittlung der Bodenrichtwerte setzt sich der Gutachterausschuss aus der/dem Vorsitzenden,
der Leitung der Geschéftsstelle und mindestens drei weiteren Gutachter*innen zusammen; hierbei muss eine*r der
Gutachter*innen ein*e Vertreter*in der ortlich zustandigen Finanzverwaltung sein.

Seite 5 von 99



Gemeinsamer Gutachterausschuss Boblingen und Schénbuchgemeinden
Grundstlcksmarktbericht 2025

1.2 Gemeinsamer Gutachterausschuss Bdblingen und Schénbuchgemeinden

GEMEINSAMER
.J’.I GUTACHER

AUSSCHUSS

Boblingen & Schénbuchgemeinden

Seit dem 01.04.2023 hat der gemeinsame Gutachterausschuss Béblingen und Schénbuchgemeinden GAA BB
& SBG offiziell seine Tatigkeit fir die 9 Kommunen im Zustandigkeitsgebiet aufgenommen. Grundlage fir den
gemeinsamen Gutachterausschuss war, die vom Regierungsprasidium genehmigte 6ffentlich-rechtliche
Vereinbarung

Altdorf

R GAA BB N
& SBG

: \@/@

Hintergrund zu gemeinsamen Gutachterausschiissen

Zusammenarbeit bzw. Zusammenschlisse werden beim Thema Gutachterausschuss immer wichtiger. Seit 2017 gilt
in Baden-Wirttemberg eine geanderte Gutachterausschussverordnung. So strebt das Land verstarkt interkommunale
Zusammenschlisse an — damit die Ausschuisse ihre Aufgaben rechtssicher erfiillen und fachlichen
Herausforderungen angemessen begegnen kénnen. AuRerdem verbessern grof3ere Ausschiisse die Datengrundlage.

Der Weqg zum gemeinsamen Gutachterausschuss Boblingen und Schénbuchgemeinden

Zusammen mit acht Kommunen im Schénbuch wurde in der ersten Jahreshalfte 2019 der Grundsatzbeschluss
gefasst, einen gemeinsamen Gutachterausschuss zu griinden. Um die kiinftige interkommunale Zusammenarbeit zu
besiegeln, wurde ein Regelwerk erarbeitet, das den Gemeinderéten aller beteiligten Kommunen zur Beschluss-
fassung vorgelegt wurde. Im Februar 2021 erfolgte dann die Genehmigung dieser &ffentlich-rechtlichen Vereinbarung
durch das Regierungspréasidium Stuttgart.
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Dieser Meilenstein stellte einen wichtigen formalen Schritt fiir das Projekt dar und signalisierte gleichzeitig den Beginn
der nachsten Phase: die Einrichtung und Planung der neuen Geschaftsstelle des gemeinsamen
Gutachterausschusses. In den letzten drei Jahren wurde besonders intensiv daran gearbeitet, die technischen,
raumlichen und personellen Voraussetzungen firr den Betrieb des GAA BB & SBG zu gestalten.

Nach rd. 3 Jahren Aufbauarbeit und Koordination war es am 01. April 2023 so weit: Der gemeinsame
Gutachterausschuss hat seine Arbeit aufgenommen.

Projektstart Umsetzungsphase Einrichtungsphase Startphase
01.04.2023
Juli 2019 bis Mai 2020 _ Tatigwerden der neuen
Friihjahr/Sommer 2020 2021 - 2022 Geschiftssielle GAA BB
& SBG

Der Gutachterausschuss Boblingen und Schénbuchgemeinden (GAA BB & SBG) ist fur die folgenden neun
Stadte/Kommunen tatig: Altdorf, Béblingen, Ehningen, Hildrizhausen, Holzgerlingen, Schonaich, Steinenbronn,
Waldenbuch und Weil im Schénbuch. Die gemeinsame Geschéftsstelle hat ihren Sitz bei der Stadtverwaltung
Boblingen im Baurechts- und Bauverwaltungsamt.

Seite 7 von 99



Gemeinsamer Gutachterausschuss Boblingen und Schénbuchgemeinden
Grundstlcksmarktbericht 2025

1.3 Gemeindedaten im Uberblick

Einwohner
Statistisches Landesamt
Baden-Wirttemberg zum

Stand 30.06.2024

Markungsflache

Hoéhenlage Uber

Normalnull
(im Durchschnitt)

Altdorf 4.541 1.745 ha 483 m
Béblingen 51.616 3.904 ha 464 m
Ehningen 9.271 1.781 ha 448 m
Hildrizhausen 3.567 1.216 ha 481 m
Holzgerlingen 14.147 1.339 ha 476 m
Schonaich 10.900 1.415 ha 435 m
Steinenbronn 6.456 972 ha 431 m
Waldenbuch 8.700 2.270 ha 362 m
Weil im Schénbuch 10.012 2.612 ha 482 m
Gesamtes Gebiet: rd. 119.000 rd. 17.250 ha
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1.4 Mitglieder GAA BB & SBG

Mitglieder des Gutachterausschusses BB & SBG

Bestellung von 01.04.2023 bis zum 31.03.2027

Killenberger, Petra

Dangel, Gabriele

Maglica, Renata

Fritz, Roland

Beetz, Alf-Dieter

Brennenstuhl, Wolfgang

Denzle, Markus
Eck, Richard
Ehrmann, Wolfgang
ElsaRer, Otto
Feuersanger, Klaus

Feyler, Fritz

Frirdich, Tilman
Henne, Bernhard
Henne, Theodor
Henne, Wolfgang
Himmelein, Christine
Holder, Wilfried
Keck, Walter

Kohle, Johannes
Nageler, Uwe
Homolka, Claudius

Rapp, Gerhard

fir die Geschéftsstelle bestellte Gutachterin
Dipl. Ing (FH)

Leitung der Geschéftsstelle

Vorsitzende des Gutachterausschusses

fir die Geschéftsstelle bestellte Gutachterin
stv. Leitung der Geschéftsstelle
stv. Vorsitzende des Gutachterausschusses

fur die Geschaftsstelle bestellte Gutachterin
stv. Vorsitzende des Gutachterausschusses

Ehrenamtlicher Gutachter

Architekt

stv. Vorsitzender des Gutachterausschusses
Ehrenamtlicher Gutachter
Geschaftsfuhrer, Energieberater
Ehrenamtlicher Gutachter
Vermessungstechniker
Ehrenamtlicher Gutachter
Dipl.-Immobilienékonom
Ehrenamtlicher Gutachter
Bauingenieur

Ehrenamtlicher Gutachter
Wachleiter der Werksfeuerwehr i. R.
Ehrenamtlicher Gutachter

Landwirt

Ehrenamtlicher Gutachter
Polizeibeamter

Ehrenamtlicher Gutachter
Mitarbeiter Finanzamt a. D.
Grundstiicksbewertung Landwirtschaft
Ehrenamtlicher Gutachter

Freier Architekt

Ehrenamtlicher Gutachter

Staatlich geprtfter Techniker, Fachrichtung Agrartechnik
Ehrenamtlicher Gutachter

Dipl.- Bauingenieur (FH)
Ehrenamtlicher Gutachter

Dipl.-Ing. (FH)

Ehrenamtliche Gutachterin
Dipl.-Biologin

Ehrenamtlicher Gutachter
Industriemeister i.R.

Ehrenamtlicher Gutachter

Rentner

Ehrenamtlicher Gutachter

Ingenieur fir Bauwesen
Ehrenamtlicher Gutachter
Immobilienmakler

Ehrenamtlicher Gutachter

Freier Architekt

Ehrenamtlicher Gutachter
Dipl.-Sachverstandiger (DIA) Zertifizierter Sachverstéandiger fur
Immobilienbewertung
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Rebmann, Markus
Reddehase, Dr. Rainer
Ruoff, Friedrich
Schihle, Hans-Dieter
Sklarski, Ralf

Venezia, Gaetano
Finanzamt Bdblingen

Mannert, Christoph

Finanzamt Stuttgart
Kemper, Brigitte

Sabrina Scaglione
Brennenstuhl, Jirgen
Brosamle, Klaus
Eitel, Jonathan

Haas, Alfred

Hauser, Stefan
Mandaglio, Domenico
Mack, Ina

Noller, Marco
Rebmann, Uwe
Schmidt, Ludger

Schwab, Jirgen

Ehrenamtlicher Gutachter

Sanitar- und Heizungsbaumeister
Ehrenamtlicher Gutachter
Immobilienmakler

Ehrenamtlicher Gutachter

Freier Architekt; Friedrich Ruoff Architekten BDA
Ehrenamtlicher Gutachter

Geschaftsleitung Wohnideen Schiihle
Ehrenamtlicher Gutachter

Geschaftsleitung Sklarski Bauunternehmen
Ehrenamtlicher Gutachter

Karosserie- und Fahrzeugmeister

Ehrenamtlicher Gutachter
Dipl.-Ing (FH), Bauverstandiger

Ehrenamtlicher Gutachterin
Sachgebietsleiterin

Stellvertretende Ehrenamtliche Gutachterin
fur das Finanzamt Boblingen

Stellvertretender Ehrenamtlicher Gutachter
Elektromeister

Stellvertretender Ehrenamtlicher Gutachter
Landwirt/Bauhofleiter

Stellvertretender Ehrenamtlicher Gutachter
Architekt

Stellvertretender Ehrenamtlicher Gutachter
Garten-, Forst- und Landschaftsgestalter
Stellvertretender Ehrenamtlicher Gutachter
Diplom-Informatiker

Stellvertretender Ehrenamtlicher Gutachter
Immobilienmakler

Stellvertretende Ehrenamtliche Gutachterin
fur das Finanzamt Stuttgart
Stellvertretender Ehrenamtlicher Gutachter
Staatlich geprifter Bautechniker
Stellvertretender Ehrenamtlicher Gutachter
StralRenbaumeister

Stellvertretender Ehrenamtlicher Gutachter
Dipl.-Ing. Freier Architekt

Stellvertretender Ehrenamtlicher Gutachter
Sparkassenfachwirt
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2 Tatigkeitsbericht GAA BB & SBG und der Geschaftsstelle

Der gemeinsame Gutachterausschuss BB & SBG und seine Geschéftsstelle erstellten in den Jahren 2023 und 2024

Verkehrswertgutachten:

Grundstucksart

2023/2024

Anzahl der Objekte

Verkehrswert in €

Garten- und landwirtschaftliche
Grundstiicke

7

106.500

Bauerwartungsland
Rohbauland

Bodenwertgutachten

1.226.100

Reihen- und
Doppelhauser

492.000

freistehende Ein- bis Zweifamilienhauser

1.193.000

Mehrfamilienwohnh&auser

1.507.000

Wohn- und Geschaftshauser

Geschaftshauser

Gewerbeobjekte

Verwaltungsgebaude

Sonderflachen

Wohnungseigentum/Teileigentum

471.000
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Im Amtshilfeverfahren:

Grundstiucksart

2023/2024

Anzahl der Objekte Verkehrswert in €

Garten- und landwirtschaftliche
Grundstlicke

5

66.900

Bauerwartungsland
Rohbauland

Baugrundstiicke

330.000

Reihen- und
Doppelhauser

freistehende Ein- bis Zweifamilienhauser

Mehrfamilienwohnh&auser

453.000

Wohn- und Geschaftshauser

Geschaftshauser

Gewerbeobjekte

Verwaltungsgebaude

Sonderflachen

Wohnungseigentum/Teileigentum

1.467.000

17 Gutachten mit ermittelten Verkehrswerten von insgesamt rund 5 (4,996) Mio. Euro.

13 Wertbescheinigungen in Amtshilfe mit ermittelten Verkehrswerten von insgesamt rund 2,317 Mio. Euro

73 schriftliche Auskinfte zu Vergleichspreisen aus der Kaufpreissammlung; davon 11 im

Amtshilfeverfahren

343 Bodenwertuntersuchungen und Bodenrichtwertauskinfte
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Auskiinfte und Beratungen

Der gemeinsame Gutachterausschuss leistete zahlreiche Auskiinfte rund um das Thema Grundsteuerreform. Viele
Anfragen betrafen die Bodenrichtwerte im Portal BORIS-BW und die Bodenrichtwerte fiir die Grundsteuer-B. Zu den
haufigsten Beratungen der Geschéftsstelle gehorten iiberschlagige Berechnungen zur Uberpriifung des tatsachlichen
Werts von Grund und Boden im Vergleich zum Grundsteuerwert. Anfragende und Ratsuchende waren hauptséchlich
Finanzbehoérden, Gutachter*innen, Steuerberater*innen, Banken, Notar*innen, Baugesellschaften, Architekt*innen und
Privatpersonen. Die Geschéftsstelle erbrachte zusétzlich Beratungs- und Serviceleistungen fir stadtische
Liegenschaften, Job-Center und Sozialbehérden.

3 Grundlagen fur die Bodenwertermittlung und Statistik

Die Bodenrichtwerte werden gemaf der ImmoWertV 2021 auf Grundlage der unbebauten Grundstiicke ermittelt und
mittels statistischer Auswertungen weiterverarbeitet.

Der Gutachterausschuss GAA BB & SBG teilt fiir die gesamten Auswertungen das Zustandigkeitsgebiet in 2 Bereiche
ein. Diese Einteilung hat sich bei den Auswertungen der Kaufvertrage als sinnvoll erwiesen, da die jeweiligen
Bereiche ein &hnliches Preisgefluige bzw. Bodenpreisniveau aufweisen. Weitere Unterteilungen wurden zu Gunsten
ausreichender Daten fur statistische Auswertungen nicht vorgenommen.

City:

Boblingen, Ehningen, Holzgerlingen

Diese Kommunen werden auf Grund der vorhandenen Infrastruktur, insbesondere in Bezug auf die verkehrlichen
Anbindungen dem stéadtischen Bereich zugeordnet. Alle drei Kommunen verfligen tber einen Bahn- bzw. S-Bahn
Anschluss.

Land:

Altdorf, Dagersheim, Hildrizhausen, Schdnaich, Steinenbronn, Waldenbuch, Weil im Schénbuch
Diese Kommunen werden dem landlichen Bereich zugeordnet.

Hinweise zu der Boxplot-Abbildung

° —  Ausreiller

Oberer "Whisker" ——
+— 3 Quantil

50% der Preise 4————— |ledian

+— 1. Quantil
Unterer "Whisker® ———»

X £ Mittelwert

Der obere Whisker" reicht von der Grenze des 3. Quantils bis zum héchsten Wert, jedoch maximal bis zu
einem Wert des 1,5-Fachen des Interquartiisabstandes (Distanz zwischen erstem und dritten Quantil).

Der untere Whisker® reicht von der Grenze des 1. Quantils bis zum niedrigsten Wert, jedoch maximal bis zu
einem Wert des 1,5-Fachen des Interguartiisabstandes. Werte auterhalb der Whisker” werden als Ausreifer
bezeichnet und durch einen Punkt dargestellt.
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4 Grundstiucksverkehr 2023 und 2024 — Jahresumsatz und Fallzahlen

4.1 Jahresumsatze und Fallzahlen

Nach zwei Jahren kontinuierlicher Rickgange im Immobilienmarkt in den Jahren 2022 und 2023 zeichnet sich fir
2024 eine erste Erholung ab. Diese positive Entwicklung zeigt sich sowohl in der Zunahme der Transaktionszahlen als
auch in einem Anstieg des Umsatzes. Ob diese Entwicklung jedoch von Dauer sein wird, bleibt abzuwarten.

Jahresumsatze und Fallzahlen

1400 1315
— 1054
1000
800
600
400 368
0
2023 2024
Verkaufsjahr
u Anzahl der Vertrdge ®Umsatz Mio €
0, 0,
Fallzahlen Tendenz & .Ums.atz Tendenz &
= in Mio. € =
2023 1.054 367,71
2024 1.315 ) + 24,7 555,42 1 + 51,0
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4.2

4.3

Monatsumsétze und Fallzahlen 2023

Monatsumséatze und Fallzahlen 2023
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Monatsumsétze und Fallzahlen 2024

Monatsumsatze und Fallzahlen 2024
160

140
120

10

o

8

o

6

o

o

Verkaufsmonat
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4.4 Aufteilung in Teilmarkte (alle eingegangenen Vertrage) 2023

2023 Gesamtsumme Gesamtsumme der
Teilméarkte Vertrage Geldverkehr Grundstucksflachen
des Teilmarktes (€) des Teilmarktes (m?)
unbebaute Grundsticke 105 31.497.157 89.341
bebaute Grundsticke 252 172.734.771 161.098
Wohnungs-/Teileigentum 571 158.211.703 2.068.215*
Erbbaurecht-Grundstiicke 11 3.972.000 16.783
Agrarland 114 1.063.816 285.826

* Angabe nachrichtlich; Grundstiicksflache der gesamten Wohnanlage

2023 Anzahl der Vertrage

= unbebaute Grundsticke ® bebaute Grundstiicke = Wohnungs-/Teileigentum

® Erbbaurecht-Grundstiicke ® Agrarland
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2023 Gesamtsumme Geldverkehr
des Teilmarktes in €

3.972.000 1.063.816

munbebaute Grundstiicke ®bebaute Grundstiicke m Wohnungs-/Teileigentum

® Erbbaurecht-Grundstiicke m Agrarland

Seite 17 von 99



Gemeinsamer Gutachterausschuss Boblingen und Schénbuchgemeinden

Grundstiicksmarktbericht 2025

4.5 Aufteilung in Teilmarkte (alle eingegangenen Vertrage) 2024

2024 Gesamtsumme Gesamtsumme der
Teilmarkte Vertrage Geldverkehr Grundstucksflachen
des Teilmarktes (€) des Teilmarktes (m?)
unbebaute Grundstlicke 167 35.412.368 359.551
bebaute Grundstiicke 342 313.943.588 304.488
Wohnungs-/Teileigentum 674 199.716.838 2.392.727*
Erbbaurecht-Grundstiicke 20 4.537.500 40.752
Agrarland 112 1.809.038 290.446

* Angabe nachrichtlich; Grundstiicksflache der gesamten Wohnanlage

uunbebaute Grundsticke ®bebaute Grundstucke = Wohnungs-/Teileigentum

® Erbbaurecht-Grundstiicke m Agrarland

2024 Anzahl der Vertrage
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2024 Gesamtsumme Geldverkehr
des Teilmarktes in €

1.809.038

4.537.500

munbebaute Grundstiicke ®bebaute Grundstiicke m Wohnungs-/Teileigentum

® Erbbaurecht-Grundstiicke m Agrarland
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4.6 Statistische Angaben zu Teilmarkten

Beurkundete Kaufvertrage, dem gewdéhnlichen Grundstiicksverkehr zuzuordnen, aufgegliedert in einige

ausgewabhlte Teilmarkte.

3 Grundstucks- mittlere Geldumsatz mittlerer Anzahl der
e flachen gesamt | Grundstiicksflache gesamt Kaufpreis | Kaufvertrage
Agrarland 197.954 m2 2.152 m2 713.354 € 7.754 € 92
unbebaute baureife

18.298.690 €
Grundstiicke 26.749 m 723 m? 494.559 € 37
Bauerwartungsland 6.076 m2 1.519 m2 977.920 € 244.480 € 4
freistehende 1- bis

52.590.888 €
2 Eamilien Wohnhauser 41.131 m? 571 m2 730.429 € 72
Doppelhaushalften 64.269. 432 €
und Reihenendhauser 32.560 m? 304 m2 -209. 600.649 € 107
Mehrfamilienwohnhauser 5.833 m2 530 m2 7.009.000€ | 637.182¢€ 11
Wohnungseigentum 1.660.545 m2 * 3.658 m2 * 140.411.243 € | 309.276 € 454

* Angabe nachrichtlich; Grundstiicksflache der gesamten Wohnanlage

Seite 20 von 99




Gemeinsamer Gutachterausschuss Boblingen und Schénbuchgemeinden
Grundstlcksmarktbericht 2025

Teilmarkt 2024 Grundstiicks- mittlere Geldumsatz mittlerer Anzahl der
flachen gesamt | Grundsticksflache gesamt Kaufpreis | Kaufvertrage

Agrarland 159.454 mz 2.184 m? 680.761 € 9.325 € 73

unbebaute baureife

Grundstiicke 39.711 m? 641 m2 24.911.392 € 401.797 € 62

Bauerwartungsland 11.867 m? 1.187 m2 1.689.680 € 168.968 € 10

freistehende 1- bis

2 Eamilien Wohnhéuser 50.499 m? 537 m2 57.760.500 € 614.473 € 94

Doppelhaushalften

und Reihenendhauser 35.436 m? 275 m2 68.145.499 € 528.260 € 129

Mehrfamilienwohnh&user 13.867 mz 578 mz2 19.387.101 € 807.796 € 24

Wohnungseigentum 1.777.681 m2 * 3.828 m2 * 146.453.660 € | 333.901 € 533

* Angabe nachrichtlich; Grundstiicksflache der gesamten Wohnanlage
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5 Preisentwicklung und Bodenwertentwicklung

5.1 Diagramme Preisentwicklung gemalf Statistischem Bundesamt
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Héuserpreisindex (2015=100)

Preisindex fur neu erstellte Wohnimmobilien (2015=100)
Preisindex fur bestehende Wohnimmobilien (2015=100)
Preisindex fur Bauland (2015=100)

© Statistisches Bundesamt (Destatis), 2025 | Stand: 29.01.2025/ 14:32:28

Preisindex fir Bauland:
Bis einschlieRlich 2. Quartal 2005 ohne Hamburg,
4. Quartal 2011 chne Bayern.

Seit den Jahren 2015/2016 bis zum Jahr 2022 ist ein kontinuierlicher Preisanstieg feststellbar, wobei im Jahr 2021 auf
2022 nochmals ein erheblicher Preisanstieg zu verzeichnen war. Diese Erh6hung wurde auch mit dem Beschluss der
Bodenrichtwerte zum 01.01.2022 beriicksichtigt und geméaR den Auswertungen umgesetzt. Ab dem Jahr 2022 bis
Ende 2023 ist in allen Kurven erstmals eine stagnierende bis leicht riicklaufige Tendenz festzustellen; dies entspricht

auch den Auswertungen 2023/ 2024.
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5.2 Bodenwertentwicklung im Gebiet GAA BB & SBG unbebaute Grundstiicke

Wohnen:

Aus den Kauffallen der Jahre 2023/2024 standen nach Bereinigung der Ausreil3er 68 nachbewertete Kaufvertrage bei
den unbebauten Grundstiicken im Bereich Wohnen zur Verfugung.

Wohnen Min. Max. Mittelwert Median
Bodenpreisanderung angep. KaufpreissBRW 0,71 1,58 1,05 1,01
angepasster Kaufpreis €/m? 530 1.050 807 790
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Mischgebiete:

Aus den Kauffallen der Jahre 2023/2024 standen nach Bereinigung der Ausreil3er 12 nachbewertete Kaufvertrage bei
den unbebauten Grundstiicken im Bereich Mischgebiete zur Verfliigung.

Mischgebiete Min. Max. Mittelwert Median
Bodenpreisanderung angep. Kaufpreis/BRW 0,64 1,33 0,96 0,98
angepasster Kaufpreis €/m? 422 1.261 640 554
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Gewerbe:

Aus den Kauffallen der Jahre 2023/2024 standen nach Bereinigung der Ausreil3er 10 nachbewertete Kaufvertrage bei

den unbebauten Grundstiicken im Bereich Gewerbe zur Verfligung.

Gewerbe Min. Max. Mittelwert Median
Bodenpreisanderung angep. KaufpreissBRW 0,87 1,35 1,04 0,99
angepasster Kaufpreis €/m? 120 270 201 184
Bodenpreisanderung angep. Kaufpreis/BRW
Gewerbe
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5.3 Ubersicht zur Preisentwicklung von Bauland (unbebaute Grundstiicke)

Zeitraum Entwicklung Veranderungsfaktor

Preisanderung unbebaute .
Grundstiicke 2023/20?;8;/ertrage 790 € Median 1,01
Wohnbauflachen
Preisanderung unbebaute .
Grundstiicke 2023/20?f2;/ertrage 554 € Median 0,98
Gemischte Bauflachen
Preisanderung unbebaute -
Grundstiicke A zoﬁfo;/er”age 184 € Median 0,99
Gewerbliche Bauflachen

. i 2023 1.054
Entwicklung Anzahl der Kaufvertrage 2024 1315 1,28

. 2023 368 Mio. €
Entwicklung des Umsatzes 2024 555 Mio. € 1,51

Begrindung zur Bodenrichtwertfestsetzung zum Stichtag 01.01.2025

Sieht man die Entwicklung im gesamten Auswertungszeitraum 2023/2024, spricht dies fir ein nahezu
gleichbleibendes Preisniveau. Im Bereich Wohnen lagen ausreichend Fallzahlen (80 Vertrage) vor. Hier kdnnen laut
den Diagrammen folgende Beobachtungen festgestellt werden:

e Minimaler Aufwartsbewegung bei unbebauten Grundstiicken. Veranderungsfaktor: 1,01

e 50% der Falle liegen zwischen 0,93 und 1,18 (Boxplot Veranderungsfaktor)

e Sinkende Sachwertfaktoren bei bebauten Grundstiicken

Im Bereich Mischgebieten und Gewerbe lagen wenige Kaufvertrage vor, jedoch sind auch hier die
Veranderungsfaktoren unveréandert bzw. leicht riicklaufig. Bei Mischgebieten betragt dieser Faktor 0,98 und bei
Gewerbe 0,99.

Es ist insgesamt ein Gesamtanstieg bei Fallzahlen und Umsatz festzustellen, jedoch bleibt die weitere Entwicklung
und das gesamte Marktgeschehen ab 2025 weiterhin abzuwarten. Zusammenfassend war auch der
Auswertungszeitraum 2023/2024 durch folgende Faktoren gepragt und beeinflusst:

o Gesamtpolitische und wirtschaftliche Lage (schwankende Zinssituation, Inflationsrate usw.)

e Allgemein gebremste Konjunktur mit gebremsten Investitionsverhalten

e Konjunkturriickgang und weiteres Rezessionsjahr in Folge insbesondere im Baugewerbe (kaum
Wohnungsbauprojekte, abnehmende Fallzahlen bei Baugenehmigungen)

Der Gutachterausschuss Boblingen und Schénbuchgemeinden beschlieldt auf Grund der vorangehenden
Darlegung, die Bodenrichtwerte zum 01.01.2025 unverandert zu belassen (Ausnahme; Acker und
Grunflachen, siehe 5.5, Seite 32 und 33)
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5.4 Lage der verkauften unbebauten Grundstiicke
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5.5 Bodenwertentwicklung der landwirtschaftlichen Grundstiicke

Landwirtschaftliche Grundstiicke werden in Ackerland und Grunland unterteilt. Die in diesem Zusammenhang
betrachteten Flachen befinden sich im Gebiet der Stadt Béblingen sowie in den umliegenden Schonbuchgemeinden.

Im Jahr 2023 wurde anhand von 89 geeigneten Kauffallen ca. 191.000m2 an landwirtschaftlichen Flachen verauRert.
Der Geldumsatz betrug ca. 700.000 €

Im Jahr 2024 wurde anhand von 70 geeigneten Kauffallen ca. 144.000m2 an landwirtschaftlichen Flachen verauRert.
Der Geldumsatz betrug ca. 627.000 €

Auswertung der Kaufpreise/m2 von landwirtschaftlichen Grundsticken in Béblingen und
Schénbuchgemeinden 2023 und 2024

Aufteilung Kaufpreis/m2 in Grinland und Acker

Anzahl Mittelwert Min. Max. Median
Griinland 71 3,41 1,25 10,00 3,00
Acker 88 4,37 2,00 7,84 4,04

Vereinheitlichung der Bodenrichtwerte fir Acker und Griinland in Béblingen und den umliegenden
Schdénbuchgemeinden

Die herkbmmliche Unterscheidung zwischen Ackerland und Grinland erweist sich fir statistische Auswertungen als
nicht mehr zeitgemaf. Wahrend fur Ackerflachen im Durchschnitt der entsprechende Bodenrichtwert gezahlt wird,
liegt der tatsachliche Kaufpreis fir Griinland im Mittel etwa 42% tber dem Bodenrichtwert. Hier wurden Freizeitflachen
deren Preise teils erheblich abweichen, nicht in die Analyse mit einbezogen.

Ackerflachen Grunlandflachen
5,00 € 4,39 € 4,37 € 5,00€
4,00 € 4,00 € 341¢€
3,00 € 3,00 € 240€
2,00 € 2,00 €
1,00 € 1,00 €
0,00 € 0,00 €
durchschnittlicher durchschnittlicher durchschnittlicher durchschnittlicher
Bodenrichtwert/m? Kaufpreis/mz Bodenrichtwert/m? Kaufpreis/m?
@ prozentuale Abweichung: ca. 0,5% @ prozentuale Abweichung: ca. 42%

Die Grunlandpreise ndhern sich immer weiter an die Ackerpreise an. Diese Marktentwicklung spiegelt eine
Veranderung in der Nutzung und den Ertragsmdglichkeiten wider, die eine differenzierte Betrachtung der beiden
Flachenarten zunehmend erschwert.
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Zudem sind Kaufvertrage, die unterschiedliche Bodenrichtwerte von Acker- und Griinlandflachen aufweisen, fir die
Auswertung nicht geeignet. Haufig werden diese Flachen zusammen erworben, doch der Gutachterausschuss ist
aufgrund der fehlenden Mdéglichkeit zur Aufteilung des Kaufpreises auf die unterschiedlichen Bodenrichtwerte nicht in
der Lage, eine differenzierte Auswertung im Hinblick auf Acker- und Griinflachen vorzunehmen. Dies beeintrachtigt
die Markttransparenz und die Vergleichbarkeit von Kaufpreisen. In diesem Zusammenhang haben bereits andere
Gutachterausschisse die Notwendigkeit einer verbesserten Markttransparenz erkannt und daher eine
Vereinheitlichung der Bodenrichtwerte fir Acker- und Griinlandflachen beschlossen. Dies erméglicht eine préazisere
Analyse und eine konsistentere Bewertung der Kaufpreise.

Ziel der Untersuchung von Kaufpreisen ist es, eine belastbare statistische Grundlage zu schaffen, die eine prazise
Analyse und Darstellung von Preisbewegungen im landwirtschaftlichen Grundstiicksverkehr ermdglicht. Dadurch
sollen fundierte Erkenntnisse Gber Markttrends gewonnen und eine differenzierte Bewertung der Preisentwicklung im
Agrarsektor gewahrleistet werden. Eine Vereinheitlichung der Bodenrichtwerte wird diese Entwicklungen
widerspiegeln und die Vergleichbarkeit von Kaufvertragen verbessern.

Daher ist die Vereinheitlichung der Bodenrichtwerte fir Acker- und Grinlandflachen in Boblingen sowie den
umliegenden Schonbuchgemeinden notwendig.

Landwirtschaftsflachen
Boxplot €/m?
11,00

10,00
9,00
8,00 7,84
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00

1,25

Der Gutachterausschuss hat sich entschieden den Bodenrichtwert fir Acker- und Griinland auf 4 €/m2 zu
vereinheitlichen, da dieser Wert durch die statistischen Auswertungen belegt wird.

Das Referenzgrundstiick, auf dem der Bodenrichtwert von 4 €/m? basiert, weist spezifische standardisierte
Merkmale auf, die eine objektive Bewertung erméglichen. Dazu z&hlen

= eine ebene Topografie

= ein regelméaRiger Grundstuckszuschnitt
= die Lage an einem ErschlieBungsweg

= mittlere Qualitat des Bodens.

Abweichungen von diesen Eigenschaften kdnnen eine Anpassung des Bodenrichtwerts erforderlich machen. So
kénnen beispielsweise qualitdtsmindernde Faktoren wie eine unregelmafRlige Form, Hanglage oder eingeschrénkte
ErschlieBung Abschlage begriinden, wahrend wertsteigernde Merkmale, wie eine besonders gilinstige Lage oder
Uberdurchschnittliche Bodenqualitat Zuschlage rechtfertigen.
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6 Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2025
6.1 Bodenrichtwertkarte zum Stichtag 01.01.2025

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemaf § 193 Absatz 5 BauGB vom zustandigen Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der ImmoWertV ermittelt. Die aktuellen
Bodenrichtwerte wurden zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt.

Erlauterungen:

o Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens innerhalb eines
abgegrenzten Gebietes (Bodenrichtwertzone) unter Berticksichtigung des Entwicklungszustandes. Er gilt fur
eine Mehrheit von Grundstiicken, die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mal3 der
Nutzbarkeit weitgehend tGbereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Nutzungs- und
Wertverhaltnisse vorliegen. Lagebedingte Wertunterschiede sollen nicht mehr als 30 % betragen. Die
wertbeeinflussenden Merkmale des Bodenrichtwertes sind dargestellt. Der Bodenrichtwert ist bezogen auf
den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit den dargestellten Grundstiicksmerkmalen
(Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

e Die Bodenrichtwertzonen wurden vom Gutachterausschuss in freier Wirdigung von Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, den Umwelteinflissen und den Grundstlcksstrukturen festgelegt. Die Zonen enthalten
auch nicht marktfahige Grundsticke, also Flachen, die ausschlie3lich dem Gemeinbedarf dienen sowie
baulich nicht nutzbare Grundstiicke (z.B. Grinflachen), auf die der Bodenrichtwert fiir Bauflachen nicht
angewendet werden darf. Zum Teil wurde ein separater Bodenrichtwert fir solche Félle eingefiihrt. Die
Abgrenzungen der Zonen unterliegen, wie die Bodenrichtwerte auch, periodischen Fortschreibungen. Die
Zonenabgrenzung unterstellt nicht, dass alle Grundstlicke innerhalb einer Zone gleichwertig sind.

e Fir einzelne Flurstiicke (erheblich von der Mehrheit der Flurstiicke abweichende Sonderfalle) kann keine
separate Zonenabgrenzung gebildet werden, auch wenn deren Bodenwert augenscheinlich ganz erheblich
abweicht.

e Bodenrichtwerte werden fiir bebautes und baureifes Land, ggf. fur Rohbauland und Bauerwartungsland, far
landwirtschaftlich genutzte Flachen und auch fir sonstige Flachen ermittelt. In bebauten Gebieten sind die
Bodenrichtwerte mit dem Wertz zu ermitteln, der sich ergeben wiirden, wenn der Boden unbebaut wére.
Bodenrichtwerte von Bauland beziehen sich grundsatzlich auf erschlieBungsbeitragsfreien und altlastenfreien
Zustand. Soweit es sich um erschlieBungsbeitragspflichtiges Bauland handelt, ist dies gekennzeichnet. Der
Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fur Aufwuchs, Geb&aude, bauliche und sonstige Anlagen.

¢ Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstiick hinsichtlich
seiner wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmale (wie z. B. Lage, Art und Mal3 der Nutzung, Form,
Immissionseinflisse usw.) sind bei der Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden Grundstlicks zu
bertcksichtigen.

e Fir Grundstiicke, tber die eine Hochspannungsfreileitung verlauft, wird ein LK-Abschlag vom Bodenrichtwert
in Héhe von 20 % vorgenommen.

¢ Die Bodenrichtwerte bertcksichtigen die flachenhafte Auswirkung des Denkmalschutzes (z.B. Ensembles in
historischen Altstadten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstiickes.

e Anspriche gegentber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs-, den
Landwirtschaftsbehtrden usw. kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der
Bodenrichtwertzonen noch aus den beschreibenden Attributen abgeleitet werden.
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Einige Bodenrichtwertzonen sind mehrfach belegt, z.B. mit einem Wert fur Flurstiicke mit Baurecht und einem
Wert fir Flurstiicke ohne Baurecht (nicht Gberbaubare Griinflachen).

Im Aul3enbereich sind h&aufig Mehrfachbelegungen fur Landwirtschaftliche Flachen (Acker od. Grinland) und
Flachen fir die Forstwirtschaft, bebaute Grundstiicke im Auf3enbereich. Dabei gilt der BRW fiir bebaute
Flachen im AulRRenbereich fir die 5-fache Flache des Gebaudes, sofern eine eindeutige Zuordnung der
Grundsticksteilflache nicht mdglich ist. Der Bodenrichtwert flr Landwirtschaftliche Flachen bezieht sich auf
ein Referenzgrundstiick mit ebener Topografie, regelmaiigem Grundstlickszuschnitt, Lage an einem
ErschlieBungsweg und mittlerer Qualitat des Bodens.
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Kartenlegende:

Entwicklungszustand:

B = baureifes Land

R = Rohbauland

E = Bauerwartungsland

GB = Bauflachen fur den Gemeinbedarf
SF = Sonstige Flachen

LF = Land- und forstwirtschaftliche Flachen
Art der Nutzunag:

w = Wohnbauflache

WA = allgemeines Wohngebiet
WR = reines Wohngebiet

WB = besonderes Wohngebiet
M = gemischte Bauflache
MD = Dorfgebiet

Mi = Mischgebiet

MK = Kerngebiet

MU = Urbanes Gebiet

G = gewerbliche Bauflache
GE = Gewerbegebiet

Gl = Industriegebiet

S = Sonderbauflachen

SO = sonstige Sondergebiete
A = Acker

GR Grunland

Erganzung zur Art der Nutzung

EFH = Ein- und Zweifamilienh&user

ASB = bebaute Flachen im Auenbereich

KGA = Kleingartenflache

FGA = Freizeitgartenflache

SPO = Sportflache

WF = Wasserflache

FH = Friedhof

PG = private Grinflache

SN = Sondernutzungsflache

Sanierungszusatz

= sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert unter Berlicksichtigung der rechtlichen und
tatséchlichen Neuordnung

= sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert unter Berticksichtigung der rechtlichen und

tatsachlichen Neuordnung

beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand

- = erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei

ebf. = erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei und abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz
erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig und abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz

ebp.

Bauweise oder Anbauart:

o] = offene Bauweise
g = geschlossenen Bauweise
a = abweichende Bauweise

Maf der baulichen Nutzung:
GFz = Geschossflachenzahl
WGFz = wertrelevante Geschossflachenzahl
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6.2 Lageklassen

Die ,Lage” besteht aus der kleinrdumigen — (Mikrobereich) und der gro3rdumigen Lage — (Makrobereich). Sie wird
wertmaRig bereits pauschal mit dem Ansatz fiir den Bodenrichtwert (i. d. R. gro3rdumigen Lage) und differenzierter
Uber die kleinraumige Lage (innerhalb der jeweiligen Bodenrichtwertzone) beriicksichtigt.

Wertrelevante Einflisse bei den einzelnen Lagekategorien sind:

Wohnlage: ruhig gelegen, Hohen- oder Tallage, Umwelteinflisse (Immissionen), Nahe zu
Freizeiteinrichtungen, Infrastruktur, Begriinung, soziale Lage, Verkehrslage
(6ffentliche Nahverkehrsmittel, Parkmoglichkeit, Entfernung zum Zentrum,
Bebauungsdichte, Umgebungsbild).

Geschéftslage: Ertragsverhaltnisse: z. B. abhangig von der Wirtschaftsstruktur bzw. vom
Kundenstrom

Entfernung zum Zentrum, Parkmdglichkeit, Verkehrslage (6ffentliche
Nahverkehrsmittel), Gestaltung des offentlichen Raumes, optische
Prasentation, ErschlieBbarkeit.

Gewerbe-/Industrielage: Lage zum offentlichen Verkehrsnetz (Anschlussmdglichkeit an das
Eisenbahn-, Autobahn- und BundesfernstralRennetz).

LK 1: bis zu +15 %
LK 2: ohne Zu- bzw. Abschlage
LK 3: bis zu -15 %

Die Lageklassen werden als Grundlage fur Ab- bzw. Zuschlage innerhalb der Bodenrichtwertzonen verwendet. Als
Basis — LK 2 — gilt die Uberwiegende Lage der Grundstlcke innerhalb der jeweiligen Bodenrichtwertzone.

Lageklassenfaktoren sind fir die Begriindung von besonderen Ab- bzw. Zuschlagen von den Bodenrichtwerten als
Grundlage erforderlich. In besonderen Fallen kénnen die Ab- bzw. Zuschlage auch héher bzw. niedriger angesetzt
werden.

Abschlag fur Grundstiucke mit Hochspannungsleitungen:

Fur Grundstiicke, Giber die eine Hochspannungsfreileitung verlauft, wird ein LK-Abschlag vom Bodenrichtwert in H6he
von 20% vorgenommen (merkantiler Minderwert).

Die Reihenfolge der Bereinigungen wird wie folgt vorgenommen:
o Lageklassenbereinigung des Bodenrichtwertes (Abschlage zur Lageklasse werden addiert)

o Danach erfolgt die WGFZ-Bereinigung
¢ Anwendung des FF (Flachenfaktors) bei 1- u. 2. Familienhausgrundstiicken)
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6.3 Umrechnungskoeffizienten WGFZ und Flache
Die Umrechnung der WGFZ erfolgt mittels der Umrechnungskoeffizienten der Geschéaftsstelle des

Gutachterausschusses

UK WGFZ zulassig auf Bewertungsgrundstiick D UK WGFZ festgelegt beim Bodenrichtwert
Bodenrichtwert = WGFZ bereinigter Bodenrichtwert

WGFZ UK WGFZ UK WGFZ UK
0,1 0,71 2,1 1,25 4,1 1,62
0,2 0,75 2,2 1,27 4,2 1,64
0,3 0,79 2,3 1,29 4,3 1,65
0,4 0,83 2,4 131 4,4 1,67
0,5 0,86 2,5 1,32 4,5 1,69
0,6 0,89 2,6 1,34 4,6 1,70
0,7 0,92 2,7 1,36 4,7 1,72
0,8 0,95 2,8 1,38 4,8 1,74
0,9 0,98 29 1,40 4,9 1,75
1,0 1,00 3,0 1,42 50 1,77
11 1,03 3,1 1,44 51 1,79
12 1,05 3,2 1,46 52 1,80
1,3 1,07 3,3 1,48 53 1,82
1,4 1,10 3,4 1,49 54 1,84
15 1,12 3,5 151 55 1,85
1,6 1,14 3,6 1,53 5,6 1,87
1,7 1,16 3,7 1,55 57 1,89
1,8 1,18 3,8 1,57 5,8 1,90
1,9 1,20 3,9 1,58 59 1,92
2,0 1,22 4,0 1,60 6,0 1,94

(UK —Tabelle giiltig seit 01.09.2009)
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Flachenfaktor zuséatzlich, jedoch nur bei 1- bis 2- Familienhausgrundstiicken anzuwenden:

Die Umrechnung auf die Grundstlicksflache erfolgt nach Sprengnetter (versffentlichung 1/2012)

(Flachenfaktor Bewertungsgrundstiick D Flachenfaktor Richtwertgrundstiick) | x | WGFZ bereinigter

Bodenrichtwert = WGFZ und flachenbereinigter Bodenrichtwert

Grundstucksflache (m?) Flachenfaktor
150 1,030
200 1,020
300 1,010
400 1,000
500 0,990
600 0,980
700 0,970
800 0,960
900 0,950

1000 0,940
1100 0,930
1200 0,920
1300 0,910
1400 0,900
1500 0,890

Bei Wertermittlungen eines Ubergrof3en Grundstlcks ist eine Aufteilung in qualifizierte Wertzonen (Vorder-/Hinterland)

vorzunehmen, sofern dies marktgerecht ist.
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6.4 Umrechnungsbeispiel zur WGFZ- und Flachenbereinigung des Bodenrichtwertes

Das zu bewertende 1- bis 2-Familienhausgrundstick liegt in der BRW-Zone 15402600

Hier gilt ein Bodenrichtwert von 950 €/m? bezogen auf eine WGFZ von 0,9 und eine Grundstiicksflache von B00N2

Auf Grundlage des Bebauungsplans wurde fir das Bewertungsgrundstiick eine zulassige WGFZ mit [l ermittelt.

Das Grundstiick hat eine Grundstticksflache von 200 m2

WGFZ-Bereinigung:

B88 ;| o98=1,071 950 € (Bodenrichtwert)= WGFZ- bereinigter BRW 1.017 €

Nach der WGFZ-Bereinigung muss hier zusatzlich noch eine Flachenbereinigung durchgefiihrt werden:

1,020 [: | B016 = 1,0099 [x | 1.017 € (WGFZ-bereinigter BRW) = 1.027 € WGFZ- u. flachenbereinigter BRW

Tabellenausschnitte:

WGFzZ UK
0,6 0,89
0,7 0,92
0,8 0,95
0,9 0,98
10 1,00
11 1,03
e s
13 1,07

Grundstiucksflache in m2

Flachenfaktor

150 1,030
175 1,025
200 1,020
250 1,015
I R I
350 1,005
400 1,000
450 0,995
500 0,990
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6.5 Bodenrichtwerte fir Bauerwartungsland und Rohbauland zum 01.01.2025

§ 196 Bodenrichtwerte

Auf Grundlage der Kaufpreissammlung sind flachendeckend durchschnittliche Lagewerte fir den Boden unter
Berucksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszustands zu ermitteln (Bodenrichtwerte). In bebauten Gebieten
sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware.

Verkéaufe in den Bodenrichtwertzonen fiir Bauerwartungsland und Rohbauland finden nur sehr selten statt.

Da die Festsetzungen rein spekulativ sind, hat der Gutachterausschuss in der Vergangenheit keine Bodenrichtwerte
fur Bauerwartungsland und Rohbauland in der Bodenrichtwertkarte ausgewiesen.

Bei Bodenrichtwertzonen fur Bauerwartungsland, denen lediglich eine entsprechende Ausweisung im
Flachennutzungsplan zugrunde liegt und bei denen keine Planungen absehbar sind, besteht lediglich die
,Chance®, dass die Flachen in absehbarer Zeit (ca. 8 bis 10 Jahre) einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden kénnen.
Diese Chance kann sich aber auch zerschlagen. Der Entwicklungszustand Bauerwartungsland stellt fir den
Eigentiimer des Grundstiicks keine geschiitzte Rechtsposition dar. Eine konkrete Wertbestimmung ist daher
ausgeschlossen.

Der Gutachterausschuss beschloss im Jahr 2022 nach Ricksprache mit der Nachbarstadt Sindelfingen — auch unter
Hinzuziehung der Uberlegung, dass bei Verkaufen von Bauerwartungsland der Preis zumindest (iber dem
Acker-/Grunlandwert liegt - folgenden kiinftigen Umgang:

Der Vorteil der Ausweisung im Flachennutzungsplan vom Bauerwartungsfall wird

e bei Erwartungsland Wohnen mit dem 3-fachen Wert von LF-Flachen
e und bei Erwartungsland Gewerbe mit dem 2-fachen Wert der LF-Flachen

im Bodenrichtwert beriicksichtigt.
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7 Bodenrichtwertlisten zum Stichtag 01.01.2025

7.1 Bodenrichtwerte Altdorf zum Stichtag 01.01.2025

(CIEE= || ERS Emg'f e ZLll\lr:jg;s- zuEnrgall\rllut- WGFZ | Flache | B3u SR
S A zustand | Zustand art zungsart Welse U
1615 1001 B 1 WR EFH 0,7 400 ola 900,00 €/m?
1615 1002 B 1 WA EFH 0,9 400 o] 880,00 €/m?
1615 1003 B 1 WA 1,2 400 o] 860,00 €/m?
1615 1004 B 1 WA 1,0 400 ) 800,00 €/m?
1615 1005 B 1 WA 0,7 400 840,00 €/m?
1615 1006 B 1 WA 0,8 400 o] 830,00 €/m?
1615 1007 B 1 WA 0,7 400 o] 840,00 €/m?
1615 1008 B 1 WA 0,9 400 o] 840,00 €/m?
1615 1009 B 1 WA 0,6 400 ola 870,00 €/m?
1615 1010 B 1 WA MFH 1,0 400 0 850,00 €/m?
1615 1011 B 1 WA 1,0 400 0 830,00 €/m?
1615 1012 B 1 WA EFH 0,7 400 ) 750,00 €/m?
1615 1013 B 1 WR 0,7 400 ola 770,00 €/m?
1615 1030 E W 12,00 €/m?
1615 1031 E W 280 €/m?
1615 1032 E w 12,00 €/m?
1615 1033 R W 280,00 €/m?
1615 2001 B Mi 1,0 400 o/g 680,00 €/m?
1615 2002 B Mi 1,0 400 o] 730,00 €/m?
1615 2003 B Ml 1,0 400 o] 780,00 €/m?
1615 2010 E M 400 12,00 €/m?
1615 3001 B 1 GE 2,0 400 180,00 €/m?
1615 3010 E G 8,00 €/m?
1615 4001 B SO 180,00 €/m?
1615 4002 B GB 140,00 €/m?
1615 4003 B GB BI 140,00 €/m?
1615 8001 B S ASB 190,00 €/m?
1615 8000 LF L 4,00 €/m?
1615 8020 LF F 1,50 €/m?
1615 8090 SF SG 30,00 €/m?
1615 8120 LF F 1,50 €/m?
1615 9001 SO SE 15,00 €/m?
1615 9002 SF SPO 10,00 €/m?
1615 9003 SF FH 10,00 €/m?
1615 9004 SF LG 10,00 €/m?
1615 9005 SF FGA 45,00 €/m?
1615 9006 SF PG 90,00 €/m?
1615 9007 SF PG 88,00 €/m?
1615 9008 SF PG 86,00 €/m?
1615 9009 SF PG 80,00 €/m?
1615 9010 SF PG 84,00 €/m?
1615 9011 SF PG 83,00 €/m?
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Semals | ERNE IElrl]Jtr\wA:_qlg< Bf:crr?ﬁs ZLIJ\lr:gs- zfnrga;\:]ut— WGFZ | Flache | B3V IR0
A AT zustand | Zustand art zungsart Welise UL 2025
1615 9012 SF PG 84,00 €/m?
1615 9013 SF PG 84,00 €/m?
1615 9014 SF PG 87,00 €/m?
1615 9015 SF PG 85,00 €/m?
1615 9016 SF PG 83,00 €/m?
1615 9017 SF PG 75,00 €/m?
1615 9018 SF PG 77,00 €/m?
1615 9019 SF PG 68,00 €/m?
1615 9020 SF PG 73,00 €/m?
1615 9021 SF PG 78,00 €/m?
1615 9022 SF PG 18,00 €/m?
1615 9023 SF PG 84,00 €/m?
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7.2 Bodenrichtwerte Boblingen zum Stichtag 01.01.2025

CEEl e R Elr:r\:\ggl-( Breeltzrf?tglrs ZLll\lr?g;s- zfr:ge;\rllut- WGFZ | Flache BQU' e
R A zustand | Zustand art zungsart welse UL
1540 1000 B 1 WR 0,5 1.000 o] 550,00 €/m?
1540 1009 SF PG 138,00 €/m?
1540 1010 R 3 M 330,00 €/m?
1540 1019 SF PG 82,00 €/m?
1540 1020 B 1 Gl 0,6 a 230,00 €/m?
1540 1029 SF PG 58,00 €/m?
1540 1100 B 1 WA 0,7 500 o] 750,00 €/m?
1540 1109 SF PG 188,00 €/m?
1540 1110 B 1 WA 0,8 200 a 730,00 €/m?
1540 1119 SF PG 183,00 €/m?
1540 1130 B 1 WA 11 300 g 730,00 €/m?
1540 1139 SF PG 183,00 €/m?
1540 1140 E W 12,00 €/m?
1540 1200 B 1 W 0,6 450 o] 960,00 €/m?
1540 1201 SF PG 240,00 €/m?
1540 1209 SF PG 240,00 €/m?
1540 1300 B 1 WA 0,4 500 o] 690,00 €/m?
1540 1309 SF PG 173,00 €/m?
1540 1400 B 1 WA 0,6 600 o] 800,00 €/m?
1540 1409 SF PG 200,00 €/m?
1540 1500 B 1 W 0,6 600 o] 1.050,00 €/m?
1540 1509 SF PG 263,00 €/m?
1540 1600 B 1 WA 0,7 500 o] 1.000,00 €/m?
1540 1609 SF PG 250,00 €/m?
1540 1700 B 1 WA 0,8 450 o] 900,00 €/m?
1540 1708 SF PG 225,00 €/m?
1540 1701 B 1 WA 0,8 450 o] 1.000,00 €/m?
1540 1702 SF PG 250,00 €/m?
1540 1709 SF PG 250,00 €/m?
1540 1720 B 1 WB 1,6 400 a 900,00 €/m?
1540 1729 SF PG 225,00 €/m?
1540 1800 B 1 GE 1,2 a 300,00 €/m?
1540 1809 SF PG 75,00 €/m?
1540 1900 B 1 MI 0,8 550 o] 850,00 €/m?
1540 1909 SF PG 213,00 €/m?
1540 1910 B 1 WB 1,6 400 g 900,00 €/m?
1540 1919 SF PG 225,00 €/m?
1540 2000 B 1 WA 0,8 400 0 930,00 €/m?
1540 2009 SF PG 233,00 €/m?
1540 2120 B 1 WB 1,6 400 a 900,00 €/m?
1540 2129 SF PG 225,00 €/m?
1540 2130 B 1 WB 1,6 400 a 900,00 €/m?
1540 2139 SF PG 225,00 €/m?
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ermar' e Elrsjtr\wl\gg thcrr?ﬁs zms- zfrlrga;\Tut— WGFZ | Flache | BaY SR
ung Zone weise 01.01.2025
zustand | Zustand art zungsart
1540 2200 B 1 MI 1,8 400 a 980,00 €/m?
1540 2209 SF PG 245,00 €/m?
1540 2210 B 1 WB 1,6 400 g 900,00 €/m?
1540 2219 SF PG 225,00 €/m?
1540 2300 B 1 Mi 3,0 400 g 950,00 €/m?
1540 2305 B 1 Mi 3,0 400 g 950,00 €/m?
1540 2306 B 1 Ml 3,0 400 g 950,00 €/m?
1540 2309 SF PG 204,00 €/m?
1540 2301 B 1 Mi EFH 1,0 200 a 680,00 €/m?
1540 2320 B 1 WA 1,4 400 a 790,00 €/m?
1540 2329 SF PG 198,00 €/m?
1540 2330 B 1 WB 1,6 400 g 900,00 €/m?
1540 2339 SF PG 225,00 €/m?
1540 2400 B 1 WA 1,0 400 o] 730,00 €/m?
1540 2409 SF PG 183,00 €/m?
1540 2500 B 1 G 2,0 a 400,00 €/m?
1540 2509 SF PG 100,00 €/m?
1540 2510 B 1 MI 1,5 400 a 670,00 €/m?
1540 2519 SF PG 168,00 €/m?
1540 2600 B 1 WA 0,9 300 o] 950,00 €/m?
1540 2609 SF PG 238,00 €/m?
1540 2700 B 1 WA 2,3 400 915,00 €/m?
1540 2709 SF PG 225,00 €/m?
1540 2750 B 1 MU 1,6 400 700,00 €/m?
1540 2759 SF PG 175,00 €/m?
1540 2800 B 1 WA 0,7 450 o] 890,00 €/m?
1540 2809 SF PG 223,00 €/m?
1540 2900 B 1 WA 0,8 1.000 o] 750,00 €/m?
1540 2901 B 1 WA EFH 0,8 250 a 800,00 €/m?
1540 2909 SF PG 194,00 €/m?
1540 3000 B 1 WA EFH 0,6 450 o] 860,00 €/m?
1540 3001 B 1 WA 0,6 1.000 o] 810,00 €/m?
1540 3009 SF PG 209,00 €/m?
1540 3200 B 1 G 1,6 a 310,00 €/m?
1540 3209 SF PG 78,00 €/m?
1540 3300 B 1 GE 1,2 a 320,00 €/m?
1540 3309 SF PG 80,00 €/m?
1540 3400 B 1 GE 2,2 a 400,00 €/m?
1540 3409 SF PG 100,00 €/m?
1540 7000 B 1 SO 2,4 380,00 €/m?
1540 7010 B 1 MU 2,6 a 780,00 €/m?
1540 7019 B PG 195,00 €/m?
1540 7020 B 1 GE 3,3 a 400,00 €/m?
1540 7029 SF PG 100,00 €/m?
1540 7030 B 1 SO 3,5 a 650,00 €/m?
1540 7040 E SO 130,00 €/m?
1540 7100 B 1 Ml 3,0 400 a 920,00 €/m?
1540 7109 SF PG 230,00 €/m?
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B | ER Elrsjtr\wl\gg thcrr?ﬁs zms- zfrlrga;\Tut— WGFZ | Flache | BaY SR
—— AT zustand | Zustand art zungsart weise UL 2025
1540 7110 B 1 MI 2,2 400 a 750,00 €/m?
1540 7119 SF PG 188,00 €/m?
1540 7120 B 1 Ml 2,0 200 a 710,00 €/m?
1540 7129 SF PG 178,00 €/m?
1540 7130 B 1 MI 1,6 150 a 700,00 €/m?
1540 7139 SF PG 175,00 €/m?
1540 7140 B 1 GE 3,0 a 310,00 €/m?
1540 7149 SF PG 78,00 €/m?
1540 7200 B 1 GB 330,00 €/m?
1540 8000 LF L 4,00 €/m?
1540 8020 LF F 1,50 €/m?
1540 8050 B 1 S ASB 190,00 €/m?
1540 8090 SF SG 30,00 €/m?
1540 8001 SF KGA 25,00 €/m?
1540 8002 SF KGA 25,00 €/m?
1540 8003 SF KGA 25,00 €/m?
1540 8004 SF KGA 25,00 €/m?
1540 8005 SF KGA 25,00 €/m?
1540 8006 SF KGA 25,00 €/m?
1540 8007 SF KGA 25,00 €/m?
1540 8008 SF KGA 25,00 €/m?
1540 9002 B 1 GB 1,2 300,00 €/m?
1540 9003 SF SN 150,00 €/m?
1540 9004 SF SN 500,00 €/m?
1540 9005 SF SN 490,00 €/m?
1540 9006 SF SN 490,00 €/m?
1540 9007 SF SN 150,00 €/m?
1540 9008 SF SN 500,00 €/m?
1540 9009 SF SN 530,00 €/m?
1540 9010 SF SN 530,00 €/m?
1540 9011 SF SN 100,00 €/m?
1540 9012 SF SN 140,00 €/m?
1540 9013 SF SN 120,00 €/m?
1540 9015 SF SN 130,00 €/m?
1540 9017 SF SN 380,00 €/m?
1540 9019 SF SN 480,00 €/m?
1540 9021 SF SN 480,00 €/m?
1540 9026 SF SN 130,00 €/m?
1540 9028 SF SN 140,00 €/m?
1540 9030 B 1 GB 690,00 €/m?
1540 9031 B 1 GB 620,00 €/m?
1540 9033 SF SPO 10,00 €/m?
1540 9037 SF FH 10,00 €/m?
1540 9038 SF SN 160,00 €/m?
1540 9039 SF SN 110,00 €/m?
1540 9040 SF SN ABRY i
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—— AT zustand | Zustand art zungsart weise UL 2025
1540 9051 SF SPO 10,00 €/m?
1540 9052 SF SPO 10,00 €/m?
1540 9053 SF FGA 30,00 €/m?
1540 9054 SF FGA 20,00 €/m?
1540 9055 SF FGA 30,00 €/m?
1540 9056 SF FGA 30,00 €/m?
1540 9057 SF FGA 20,00 €/m?
1540 9058 SF FH 10,00 €/m?
1540 9059 SF SN 30,00 €/m?
1540 9060 SF SN 0,00 €/m?
1540 9064 B 1 M 1,0 400 550,00 €/m?
1540 9065 B 1 M 1,0 400 470,00 €/m?
1540 9067 SF WF 0,00 €/m?
1540 9068 SF WF 0,00 €/m?
1540 9069 SF WF 0,00 €/m?
1540 9071 SF PG 138,00 €/m?
1540 9072 SF PG 118,00 €/m?
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7.3 Bodenrichtwerte Dagersheim zum Stichtag 01.01.2025

Gemar- | BRW- Entwick- | Beitrags- | Nut- Ergéan- ) Bau- BRW
lungs- rechtl. zungs- zung Nut- | WGFZ Flache .
kung Zone weise 01.01.2025
zustand |Zustand |art zungsart
1541 5000 B 1 GE 1,8 o] 310 €/m?
1541 5009 SF PG 78,00 €/m?
1541 5100 B 1 Gl 3,0 a 310,00 €/m?
1541 5109 SF PG 78,00 €/m?
1541 5200 B 1 GE 1,2 o} 400,00 €/m?
1541 5209 SF PG 100,00 €/m?
1541 5300 E G 8,00 €/m?
1541 5400 B 1 MI 1,2 400 o} 430,00 €/m?
1541 5409 SF PG 108,00 €/m?
1541 5600 B 1 WA 0,7 300 o] 830,00 €/m?
1541 5609 SF PG 208,00 €/m?
1541 5610 E A\ 12,00 €/m?
1541 5700 B 1 w 0,7 350 a 780,00 €/m?
1541 5701 B 1 A\ 0,7 350 a 780,00 €/m?
1541 5709 SF PG 195,00 €/m?
1541 5710 B 1 MI 0,8 400 o] 700,00 €/m?
1541 5711 SF PG 195,00 €/m?
1541 5719 SF PG 175,00 €/m?
1541 5720 B 1 SO EKZ 14 a 330,00 €/m?
1541 5798 SF AB STN 0,25 €/m?
1541 5800 B 1 w 0,7 450 o} 780,00 €/m?
1541 5809 SF PG 195,00 €/m?
1541 5820 E A\ 12,00 €/m?
1541 5830 B 1 G 1,2 o} 275,00 €/m?
1541 5839 SF PG 69,00 €/m?
1541 5840 B 1 Ml 1,2 400 (0] 450,00 €/m?
1541 5849 SF PG 113,00 €/m?
1541 5850 B 1 WA 0,8 350 a 850,00 €/m?
1541 5859 SF PG 213,00 €/m?
1541 5900 B 1 Ml 1,0 500 a 740,00 €/m?
1541 5901 SF PG 185,00 €/m?
1541 5905 B 1 Ml 1,0 500 a 740,00 €/m?
1541 5906 SF PG 185,00 €/m?
1541 5909 SF PG 185,00 €/m?
1541 5920 B 1 MD 1,0 200 o} 800,00 €/m?
1541 5929 SF PG 200,00 €/m?
1541 5950 B 1 WB 1,6 400 a 830,00 €/m?
1541 5959 SF PG 208,00 €/m?
1541 5960 B 1 WB 1,6 400 a 830,00 €/m?
1541 5969 SF PG 208,00 €/m?
1541 5970 B 1 WB 1,6 400 a 830,00 €/m?
1541 5975 B 1 WB 1,6 400 a 830,00 €/m?
1541 5979 SF PG 208,00 €/m?
1541 6000 E w 12,00 €/m?
1541 6100 B 1 WA 0,8 350 a 780,00 €/m?
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zustand |Zustand |art zungsart

1541 6105 B 1 WA 0,8 350 a 780,00 €/m?
1541 6109 SF PG 195,00 €/m?
1541 8000 LF L 4,00 €/m?
1541 8020 LF F 1,50 €/m?
1541 8050 B 1 S ASB 190,00 €/m?
1541 8090 SF SG 30,00 €/m?
1541 8009 SF KGA 25,00 €/m?
1541 9036 SF SN 50,00 €/m?
1541 9041 SF SPO 20,00 €/m?
1541 9042 SF SN 190,00 €/m?
1541 9044 SF FH 10,00 €/m?
1541 9045 SF FH 10,00 €/m?
1541 9061 SF FGA 20,00 €/m?
1541 9065 SF FGA 20,00 €/m?
1541 9062 SF PG 150,00 €/m?
1541 9063 B M 0,6 1.000 440,00 €/m?
1541 9070 SF PG 110,00 €/m?
1541 9080 B 1 GB 1,0 400 350,00 €/m?
1541 9081 SF PG 87,00 €/m?
1541 9082 SF PG 82,00 €/m?
1541 9083 SF LG 80,00 €/m?
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7.4 Bodenrichtwerte Ehningen zum Stichtag 01.01.2025

Gemar- | BRW- | SUICC BECRNST| ngs- | 2ung Nut-| WGFZ | Fiiche | B2V BRW
A 203 zustand | Zustand art zungsart Welse UL 2025
1570 1001 B 1 WA EFH 1,0 400 900,00 €/m?
1570 1002 B 1 WA EFH 0,8 400 850,00 €/m?
1570 1003 B 1 WA MFH 1,1 400 850,00 €/m?
1570 1004 B 1 WA EFH 0,8 400 850,00 €/m?
1570 1005 B 1 WA 1,0 400 760,00 €/m?
1570 1006 B 1 WA EFH 0,8 400 720,00 €/m?
1570 1007 B 1 WA EFH 0,7 400 810,00 €/m?
1570 1008 B 1 WA 11 400 770,00 €/m?
1570 1009 B 1 WA EFH 0,7 400 860,00 €/m?
1570 1010 B 1 WA 1,0 400 790,00 €/m?
1570 1011 B 1 WA RH 1,0 400 780,00 €/m?
1570 1012 B 1 WA MFH 0,9 400 820,00 €/m?
1570 1013 B 1 WA EFH 0,7 400 830,00 €/m?
1570 2001 B 1 Ml 1,2 400 680,00 €/m?
1570 2002 B 1 Ml 0,7 400 750,00 €/m?
1570 2003 B 1 Mi 0,8 400 800,00 €/m?
1570 2004 B 1 Mi 1,0 400 800,00 €/m?
1570 2005 B 1 Ml 0,9 400 740,00 €/m?
1570 2006 B 1 Ml 0,7 400 790,00 €/m?
1570 2007 B 1 MD 1,0 400 660,00 €/m?
1570 3001 B 1 GE 1,8 200,00 €/m?
1570 3002 B 1 GE 0,6 180,00 €/m?
1570 3003 B 1 GE 1,6 200,00 €/m?
1570 3004 B 1 GE 0,8 180,00 €/m?
1570 3005 B 1 GE 2,0 200,00 €/m?
1570 3006 B 1 GE 180,00 €/m?
1570 3050 E GE 12,00 €/m?
1570 3051 B 1 GE 2,4 340,00 €/m?
1570 4001 B 1 GB 200,00 €/m?
1570 4002 B 1 GB BI 140,00 €/m?
1570 4003 B 1 SO EKZ 0,6 350,00 €/m?
1570 8001 B 1 S ASB 190,00 €/m?
1570 8000 LF L 4,00 €/m?
1570 8020 LF F 1,50 €/m?
1570 8090 SF SG 30,00 €/m?
1570 9001 SF FH 10,00 €/m?
1570 9002 SF KGA 10,00 €/m?
1570 9003 SF AB 20,00 €/m?
1570 9004 SF LAG 15,00 €/m?
1570 9005 SF SPO 25,00 €/m?
1570 9006 SF SPO 25,00 €/m?
1570 9007 SF PG 15,00 €/m?
1570 9008 SF PG 66,00 €/m?
1570 9009 SF SN 25,00 €/m?
1570 9010 SF PG 15,00 €/m?
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Gemar- | BRW- | SUC BN ngs- | 2ung Nut-| WGFZ | Fiiche | B2V BRW
A AT zustand | Zustand art zungsart Welise UL 2025
1570 9011 SF FH 10,00 €/m?
1570 9012 B 1 SO FGA 20,00 €/m?
1570 9013 B 1 SO FGA 20,00 €/m?
1570 9014 B 1 SO FGA 40,00 €/m?
1570 9016 SF PG 90,00 €/m?
1570 9017 SF PG 85,00 €/m?
1570 9018 SF PG 85,00 €/m?
1570 9019 SF PG 85,00 €/m?
1570 9020 SF PG 75,00 €/m?
1570 9021 SF PG 70,00 €/m?
1570 9022 SF PG 80,00 €/m?
1570 9023 SF PG 75,00 €/m?
1570 9024 SF PG 85,00 €/m?
1570 9025 SF PG 80,00 €/m?
1570 9026 SF PG 80,00 €/m?
1570 9027 SF PG 80,00 €/m?
1570 9028 SF PG 85,00 €/m?
1570 9029 SF PG 70,00 €/m?
1570 9030 SF PG 75,00 €/m?
1570 9031 SF PG 80,00 €/m?
1570 9032 SF PG 80,00 €/m?
1570 9033 SF PG 75,00 €/m?
1570 9034 SF PG 80,00 €/m?
1570 9035 SF PG 20,00 €/m?
1570 9036 SF PG 20,00 €/m?
1570 9037 SF PG 20,00 €/m?
1570 9038 SF PG 20,00 €/m?
1570 9039 SF PG 20,00 €/m?
1570 9040 SF PG 20,00 €/m?
1570 9041 SF PG 66,00 €/m?
1570 9042 SF PG 66,00 €/m?
1570 9044 SF PG 70,00 €/m?
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7.5 Bodenrichtwerte Hildrizhausen zum Stichtag 01.01.2025

Gemar- | BRW- Entwick- | Beitrags- | Nut- Ergéan- ) Bau- BRW
kung Zone lungs- rechtl. zungs- |zung Nut-| WGFZ Flache weise 01.01.2025
zustand | Zustand art zungsart
1620 1001 B 1 WA EFH 0,9 400 ola 860,00 €/m?
1620 1002 B 1 WA EFH 1,0 400 o] 640,00 €/m?
1620 1003 B 1 WA EFH 1,0 400 (o] 670,00 €/m?
1620 1503 B 1 WA EFH 1,0 400 (o] 670,00 €/m?
1620 1004 B 1 WA EFH 0,8 400 o] 700,00 €/m?
1620 1005 B 1 WA EFH 1,0 400 o] 620,00 €/m?
1620 1505 B 1 WA EFH 1,0 400 (o] 620,00 €/m?
1620 1006 B 1 WA EFH 0,8 400 (o] 700,00 €/m?
1620 1007 B 1 WA EFH 0,8 400 (o] 650,00 €/m?
1620 1008 B 1 WA EFH 1,0 400 ola 790,00 €/m?
1620 2001 B 1 MD 14 400 520,00 €/m?
1620 2501 B 1 MD 1,4 400 520,00 €/m?
1620 2002 B 1 MI 0,8 400 530,00 €/m?
1620 2502 B 1 Ml 0,8 400 530,00 €/m?
1620 2003 B 1 Mi 14 400 560,00 €/m?
1620 2503 B 1 Mi 14 400 560,00 €/m?
1620 2004 B 1 Ml 1,2 400 500,00 €/m?
1620 2005 B 1 MI 1,2 400 560,00 €/m?
1620 2006 B 1 SO 2,2 400 150,00 €/m?
1620 3001 B 1 GE 1,8 400 ola 180,00 €/m?
1620 3501 B 1 GE 1,8 400 ola 180,00 €/m?
1620 3050 E G 70,00 €/m?
1620 3051 E G 70,00 €/m?
1620 4001 B 1 SO 15,00 €/m?
1620 4002 B 1 GB 30,00 €/m?
1620 4003 B 1 GB 120,00 €/m?
1620 4004 B 1 SO 30,00 €/m?
1620 4006 B 1 SO 100,00 €/m?
1620 4007 B S WO 50,00 €/m?
1620 8001 B 1 S ASB 190,00 €/m?
1620 8000 LF L 4,00 €/m?
1620 8020 LF F 1,50 €/m?
1620 8090 SF SG 30,00 €/m?
1620 9001 SF PG 50,00 €/m?
1620 9501 SF PG 50,00 €/m?
1620 9002 SF KGA 20,00 €/m?
1620 9003 SF SPO 10,00 €/m?
1620 9004 SF FH 10,00 €/m?
1620 9005 SF PG 85,00 €/m?
1620 9006 SF PG 65,00 €/m?
1620 9007 SF PG 65,00 €/m?
1620 9008 SF PG 70,00 €/m?
1620 9009 SF PG 60,00 €/m?
1620 9010 SF PG 70,00 €/m?
1620 9011 SF PG 65,00 €/m?
1620 9012 SF PG 80,00 €/m?
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Gemar- BRW- Entwick- | Beitrags- Nut- Ergén- ) Bau- BRW
lungs- rechtl. zungs- |zung Nut-| WGFZ Flache .
kung Zone weise 01.01.2025
zustand | Zustand art zungsart
1620 9013 SF PG 50,00 €/m?
1620 9014 SF PG 55,00 €/m?
1620 9015 SF PG 55,00 €/m?
1620 9016 SF PG 50,00 €/m?
1620 9017 SF PG 55,00 €/m?
1620 9018 SF PG 20,00 €/m?
1620 9019 SF PG 15,00 €/m?
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7.6 Bodenrichtwerte Holzgerlingen zum Stichtag 01.01.2025

Gemar- BRW- Entwick- | Beitrags- Nut- Ergéan- i Bau- BRW
kung Zone lungs- rechtl. zungs- |zung Nut-| WGFZ Flache weise 01.01.2025
zustand | Zustand art zungsart
1610 1001 B 1 WA EFH 0,8 400 ola 930,00 €/m?
1610 1002 B 1 WA 1,0 400 ola 860,00 €/m?
1610 1003 B 1 w EFH 0,8 400 ola 960,00 €/m?
1610 1004 B 1 \W MFH 1,2 400 ola 930,00 €/m?
1610 1005 B 1 \W EFH 0,9 400 (o] 900,00 €/m?
1610 1006 B 1 WA 1,0 400 ola 870,00 €/m?
1610 1007 B 1 \W 1,0 400 (o] 840,00 €/m?
1610 1008 B 1 WR EFH 0,9 500 o] 840,00 €/m?
1610 1009 B 1 WR EFH 0,6 600 o] 830,00 €/m?
1610 1010 B 1 WA EFH 0,8 600 ola 900,00 €/m?
1610 1011 B 1 WR EFH/MFH 1,0 400 ola 720,00 €/m?
1610 1012 B 1 W EFH 0,9 500 (o] 930,00 €/m?
1610 1013 B 1 W 1,0 400 ola 830,00 €/m?
1610 1014 B 1 W EFH/MFH 1,0 600 (o] 930,00 €/m?
1610 1015 B 1 W 1,0 400 ola 800,00 €/m?
1610 1515 B 1 WA 1,0 400 ola 800,00 €/m?
1610 1016 B 1 WA EFH/MFH 1,0 300 o] 770,00 €/m?
1610 1017 B 1 W EFH 0,8 600 o] 850,00 €/m?
1610 1018 B 1 W 1,2 400 ola 810,00 €/m?
1610 1050 E W 250,00 €/m?
1610 2001 B 1 M 1,2 400 ola 800,00 €/m?
1610 2501 B 1 M 1,2 400 ola 800,00 €/m?
1610 2511 B 1 M 1,2 400 ola 800,00 €/m?
1610 2512 B 1 M 1,2 400 ola 800,00 €/m?
1610 2513 B 1 M 1,2 400 ola 800,00 €/m?
1610 2002 B 1 M 1,0 400 o/a 720,00 €/m?
1610 2502 B 1 M 1,0 400 o/a 720,00 €/m?
1610 2003 B 1 MI 1,5 400 g 720,00 €/m?
1610 2004 B 1 MI MFH 2,4 400 ola 720,00 €/m?
1610 2005 B 1 MD 1,0 400 ola 720,00 €/m?
1610 3001 B 1 GE 1,6 a 200,00 €/m?
1610 3002 B 1 GE 1,6 a 250,00 €/m?
1610 3003 B 1 GE 1,6 a 200,00 €/m?
1610 3004 B 1 GE 1,2 a 200,00 €/m?
1610 3005 B 1 GE 1,2 a 200,00 €/m?
1610 3006 B 1 GE 1,2 a 200,00 €/m?
1610 3007 B 1 GE 1,6 ola 200,00 €/m?
1610 3051 E GE 1,6 80,00 €/m?
1610 4002 B 1 GB 15,00 €/m?
1610 4003 B 1 GB Bl 1,2 o] 140,00 €/m?
1610 4004 B 1 GB Bl 0,6 o] 170,00 €/m?
1610 4005 B 1 GB o] 15,00 €/m?
1610 4006 B 1 GB Bl 1,8 o] 140,00 €/m?
1610 4007 B 1 SO 50,00 €/m?
1610 4008 B 1 SO 50,00 €/m?
1610 4010 B 1 SO 50,00 €/m?
1610 4011 B 1 SO 50,00 €/m?
1610 4012 B 1 SO 1,2 0 170,00 €/m?
1610 4013 B 1 SO 0,4 0 50,00 €/m?
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Gemar- BRW- Entwick- | Beitrags- Nut- Ergéan- i Bau- BRW
kung Zone lungs- rechtl. zungs- |zung Nut-| WGFZ Flache weise 01.01.2025
zustand | Zustand art zungsart

1610 4014 B 1 SO 15,00 €/m?
1610 4015 B 1 SO 125,00 €/m?
1610 8001 B 1 S ASB 190,00 €/m?
1610 8000 LF L 4,00 €/m?

1610 8100 LF L 4,00 €/m?

1610 8020 LF F 1,50 €/m?

1610 8220 LF F 1,50 €/m?

1610 8090 SF SG ASB 30,00 €/m?
1610 9001 SF SPO 10,00 €/m?
1610 9002 SF FH 10,00 €/m?
1610 9003 SF SPO 10,00 €/m?
1610 9004 SF PG 50,00 €/m?
1610 9006 SF PG 50,00 €/m?
1610 9007 SF SPO 10,00 €/m?
1610 9008 SF PG 50,00 €/m?
1610 9009 SF KGA 40,00 €/m?
1610 9010 SF PG 50,00 €/m?
1610 9011 SF PG 50,00 €/m?
1610 9012 SF SPO 10,00 €/m?
1610 9013 SF PG 50,00 €/m?
1610 9014 SF GF 50,00 €/m?
1610 9015 SF PG 95,00 €/m?
1610 9016 SF PG 85,00 €/m?
1610 9017 SF PG 95,00 €/m?
1610 9018 SF PG 95,00 €/m?
1610 9019 SF PG 90,00 €/m?
1610 9020 SF PG 85,00 €/m?
1610 9021 SF PG 85,00 €/m?
1610 9022 SF PG 85,00 €/m?
1610 9023 SF PG 85,00 €/m?
1610 9024 SF PG 90,00 €/m?
1610 9025 SF PG 70,00 €/m?
1610 9026 SF PG 95,00 €/m?
1610 9027 SF PG 85,00 €/m?
1610 9028 SF PG 95,00 €/m?
1610 9029 SF PG 80,00 €/m?
1610 9030 SF PG 75,00 €/m?
1610 9031 SF PG 85,00 €/m?
1610 9032 SF PG 80,00 €/m?
1610 9033 SF PG 80,00 €/m?
1610 9034 SF PG 70,00 €/m?
1610 9035 SF PG 70,00 €/m?
1610 9036 SF PG 70,00 €/m?
1610 9037 SF PG 70,00 €/m?
1610 9038 SF PG 20,00 €/m?
1610 9039 SF PG 25,00 €/m?
1610 9040 SF PG 20,00 €/m?
1610 9041 SF PG 20,00 €/m?
1610 9042 SF PG 20,00 €/m?
1610 9043 SF PG 20,00 €/m?
1610 9044 SF PG 20,00 €/m?
1610 9045 SF FH 10,00 €/m?
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7.7 Bodenrichtwerte Schonaich zum Stichtag 01.01.2025

EIEER | R Elrl:tr\:\ggl-( e znT#gts- zuEr:gal\Tut- WGFZ | Flache | Bau ERY
g A zustand | Zustand art zungsart weise RS
1585 1001 B 1 WA EFH 1,0 400 0 500,00 €/m?
1585 1002 B 1 WA 1,0 400 0 720,00 €/m?
1585 1003 B 1 WA EFH 0,7 400 0 700,00 €/m?
1585 1004 B 1 WA EFH 0,9 400 0 800,00 €/m?
1585 1005 B 1 WA EFH 0,9 400 0 800,00 €/m?
1585 1006 B 1 WA EFH 1,0 400 0 650,00 €/m?
1585 1007 B 1 WA EFH 0,8 400 0 690,00 €/m?
1585 1008 B 1 WA EFH 1,0 400 ola 720,00 €/m?
1585 1009 B 1 WA EFH 0,8 400 o] 720,00 €/m?
1585 1010 B 1 WB EFH 0,6 400 660,00 €/m?
1585 1011 B 1 WA EFH 1,0 400 440,00 €/m?
1585 1012 B 1 WA 70,00 €/m?
1585 1051 E W 12,00 €/m?
1585 2001 B 1 M 1,2 400 640,00 €/m?
1585 2002 B 1 Ml 1,2 400 590,00 €/m?
1585 2003 B 1 Ml 1,0 400 o] 590,00 €/m?
1585 3001 B 1 GE 2,0 ola 200,00 €/m?
1585 3002 B 1 GE 2,2 170,00 €/m?
1585 3003 B 1 GE 1,2 170,00 €/m?
1585 3051 E G 50,00 €/m?
1585 4001 B 1 GB BI 150,00 €/m?
1585 4002 B 1 SO 50,00 €/m?
1585 4003 B 1 SO 50,00 €/m?
1585 4004 B 1 SO 50,00 €/m?
1585 4005 B 1 SO 50,00 €/m?
1585 4006 B 1 SO 50,00 €/m?
1585 4007 B 1 SO 50,00 €/m?
1585 4008 B 1 SO 50,00 €/m?
1585 4009 B 1 SO 15,00 €/m?
1585 4010 B 1 SO 15,00 €/m?
1585 4011 B 1 SO 50,00 €/m?
1585 4051 E SO 15,00 €/m?
1585 8001 B 1 ASB 190,00 €/m?
1585 8000 LF 4,00 €/m?
1585 8020 LF 1,50 €/m?
1585 8090 SF SG 30,00 €/m?
1585 9001 SF SPO 15,00 €/m?
1585 9002 SF FH 10,00 €/m?
1585 9003 SF PG 50,00 €/m?
1585 9004 SF SPO 15,00 €/m?
1585 9005 SF PG 50,00 €/m?
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Gemar- | BRW Elrlltr\:\sgl-( rechtl. znlj\lr?gts- zuEr:gaNnut- WGFZ | Flache | BaY BRW
ung A zustand | Zustand art zungsart Welse U
1585 9006 SF PG 70,00 €/m?
1585 9007 SF PG 70,00 €/m?
1585 9008 SF PG 80,00 €/m?
1585 9009 SF PG 80,00 €/m?
1585 9010 SF PG 65,00 €/m?
1585 9011 SF PG 70,00 €/m?
1585 9012 SF PG 70,00 €/m?
1585 9013 SF PG 70,00 €/m?
1585 9014 SF PG 65,00 €/m?
1585 9015 SF PG 45,00 €/m?
1585 9016 SF PG 65,00 €/m?
1585 9017 SF PG 60,00 €/m?
1585 9018 SF PG 60,00 €/m?
1585 9019 SF PG 20,00 €/m?
1585 9020 SF PG 15,00 €/m?
1585 9021 SF PG 15,00 €/m?
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7.8 Bodenrichtwerte Steinenbronn zum Stichtag 01.01.2025

SRS SR Emg( ey znT#gts- zuEnrgall\rllut- WGFZ | Flache | Bau ERY
R A zustand | Zustand art zungsart welse UL
1590 1001 B 1 WR EFH 0,9 400 0 550,00 €/m?
1590 1002 B 1 WA EFH 0,9 400 0 540,00 €/m?
1590 1003 B 1 WA EFH 0,9 400 ola 520,00 €/m?
1590 1004 B 1 WA MFH 1,3 400 ola 500,00 €/m?
1590 1005 B 1 WA 0,9 400 0 570,00 €/m?
1590 1006 B 1 WA EFH 0,9 400 0 570,00 €/m?
1590 1007 B 1 WA EFH 0,9 400 o] 600,00 €/m?
1590 1507 B 1 WA EFH 0,9 400 0 600,00 €/m?
1590 1008 B 1 WA EFH 0,8 400 o] 580,00 €/m?
1590 1009 B 1 WA 1,0 400 o] 590,00 €/m?
1590 1509 B 1 WA 1,0 400 o] 590,00 €/m?
1590 1010 B 1 WA EFH 0,8 400 o] 540,00 €/m?
1590 1011 B 1 WA 0,9 400 o] 560,00 €/m?
1590 1012 B 1 WA EFH 0,9 400 ) 700,00 €/m?
1590 1013 B 1 WA EFH 0,7 400 0 670,00 €/m?
1590 1014 B 1 WA EFH 0,9 400 0 670,00 €/m?
1590 1015 B 1 WA EFH 0,9 400 o] 580,00 €/m?
1590 1050 E W 260,00 €/m?
1590 1051 E W 12,00 €/m?
1590 1052 E W 210,00 €/m?
1590 2001 B 1 Ml 1,0 400 o] 520,00 €/m?
1590 2002 B 1 Ml 1,2 400 olg 500,00 €/m?
1590 2502 B 1 M 1,2 400 olg 500,00 €/m?
1590 2003 B 1 M 1,0 400 0 520,00 €/m?
1590 2050 E Ml 170,00 €/m?
1590 3001 B 1 GE 2,0 ola 200,00 €/m?
1590 3002 B 1 GE 1,2 ola 200,00 €/m?
1590 3003 B GE 1,6 ola 200,00 €/m?
1590 3050 E G 80,00 €/m?
1590 4001 B GB Bl 170,00 €/m?
1590 4501 B GB BI 170,00 €/m?
1590 4002 B GB 170,00 €/m?
1590 4004 B SO 25,00 €/m?
1590 4005 B SO \We} 50,00 €/m?
1590 4006 B SO 25,00 €/m?
1590 4007 B GB 170,00 €/m?
1590 4008 B SO \We} 50,00 €/m?
1590 4009 B GB 170,00 €/m?
1590 4050 E GB 60,00 €/m?
1590 4051 E GB 12,00 €/m?
1590 8001 B 1 S ASB 190,00 €/m?
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S| 2 R Elrl.trv]gg B?:crr?ﬁs znlj\lrlmjg;s- zfnrga;\Tut— WGFZ | Flache | Baw SR
—— AT zustand | Zustand art zungsart weise UL 2025
1590 8000 LF L 4,00 €/m?
1590 8020 LF F 1,50 €/m?
1590 8021 LF F 1,50 €/m?
1590 8090 SF SG 30,00 €/m?
1590 9001 SF FH 10,00 €/m?
1590 9002 SF PG 50,00 €/m?
1590 9003 SF PG 50,00 €/m?
1590 9005 SF SPO 15,00 €/m?
1590 9006 SF SPO 15,00 €/m?
1590 9007 SF PG 55,00 €/m?
1590 9008 SF PG 55,00 €/m?
1590 9009 SF PG 50,00 €/m?
1590 9010 SF PG 50,00 €/m?
1590 9011 SF PG 55,00 €/m?
1590 9012 SF PG 55,00 €/m?
1590 9013 SF PG 60,00 €/m?
1590 9014 SF PG 60,00 €/m?
1590 9015 SF PG 60,00 €/m?
1590 9016 SF PG 55,00 €/m?
1590 9017 SF PG 55,00 €/m?
1590 9018 SF PG 70,00 €/m?
1590 9019 SF PG 65,00 €/m?
1590 9020 SF PG 65,00 €/m?
1590 9021 SF PG 60,00 €/m?
1590 9022 SF PG 50,00 €/m?
1590 9023 SF PG 50,00 €/m?
1590 9024 SF PG 50,00 €/m?
1590 9025 SF PG 20,00 €/m?
1590 9026 SF PG 20,00 €/m?
1590 9027 SF PG 20,00 €/m?
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7.9 Bodenrichtwerte Waldenbuch zum Stichtag 01.01.2025

CEUEI [ HEIRUD: Emg'f e ZLll\lr:jg;s- zuEnrgall\rllut- WGFZ | Flache | B3Y ERY
S A zustand | Zustand art zungsart Welse UL
1595 1001 B 1 WA EFH 0,7 500 0 550,00 €/m?
1595 1002 B 1 WA EFH 0,6 600 0 650,00 €/m?
1595 1003 B 1 w EFH 0,7 600 ola 730,00 €/m?
1595 1004 B 1 w EFH 0,7 600 o] 720,00 €/m?
1595 1005 B 1 w EFH 0,8 600 o/a 660,00 €/m?
1595 1006 B 1 WA EFH 1,0 500 o/a 640,00 €/m?
1595 1007 B 1 WR EFH 0,7 600 ) 720,00 €/m?
1595 1008 B 1 WA EFH/MFH 1,0 400 ) 790,00 €/m?
1595 1009 B 1 W MHF 11 500 g 690,00 €/m?
1595 1010 B 1 W EFH/MFH 1,0 500 ola 690,00 €/m?
1595 1011 B 1 WA EFH 0,7 600 ) 740,00 €/m?
1595 1012 B 1 W EFH 0,8 600 o] 640,00 €/m?
1595 1013 B 1 W EFH 0,8 500 ola 730,00 €/m?
1595 1014 B 1 WR EFH 0,7 600 o/a 690,00 €/m?
1595 1015 B 1 WA EFH 0,8 600 o/a 610,00 €/m?
1595 1016 B 1 WA EFH 1,0 600 ) 590,00 €/m?
1595 1017 B 1 w EFH 0,6 600 0 420,00 €/m?
1595 1018 B 1 W EFH 0,8 500 o] 540,00 €/m?
1595 1019 B 1 W EFH 0,8 500 o] 600,00 €/m?
1595 1020 B 1 WA EFH 0,7 500 ) 450,00 €/m?
1595 1021 B 1 w EFH 0,7 500 0 400,00 €/m?
1595 1050 E W 310,00 €/m?
1595 1051 E W 300,00 €/m?
1595 1052 E W 12,00 €/m?
1595 2001 B 1 MK 1,8 400 o/g 460,00 €/m?
1595 2501 B 1 MK 1,8 400 o/g 460,00 €/m?
1595 2002 B 1 M 1,0 400 ) 530,00 €/m?
1595 2502 B 1 MI 1,0 400 ) 530,00 €/m?
1595 2003 B 1 M 0,8 400 ola 450,00 €/m?
1595 2503 B 1 M 0,8 400 ola 450,00 €/m?
1595 2004 B 1 M 0,8 400 o/a 370,00 €/m?
1595 2005 B 1 M 0,8 400 ) 390,00 €/m?
1595 2006 B 1 MI 1,0 400 ola 470,00 €/m?
1595 3001 B 1 GE 2,0 ola 180,00 €/m?
1595 3002 B 1 GE 2,0 o/a 160,00 €/m?
1595 3003 B 1 GE 2,0 o/a 200,00 €/m?
1595 3004 B 1 GE 2,0 ola 200,00 €/m?
1595 3005 B 1 SO EE 8,00 €/m?
1595 4001 B 1 SO 2,0 210,00 €/m?
1595 4002 B 1 GB 40,00 €/m?
1595 4003 B 1 GB 150,00 €/m?
1595 4004 B 1 GB BI 1,0 130,00 €/m?
1595 4005 B 1 GB BI 170,00 €/m?
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Cemals | [ERh Elrlljtr\ml\gg thcrr?ﬁs ZLIJ\lr:gs- zfrlrga;\Tut— WGFZ | Flache | B3V IR0
A AT zustand | Zustand art zungsart Welise UL 2025
1595 4006 B 1 SO 35,00 €/m?
1595 4007 B 1 SO 35,00 €/m?
1595 4008 B 1 SO 35,00 €/m?
1595 4009 B 1 SO 35,00 €/m?
1595 8003 B 1 S ASB 190,00 €/m?
1595 8000 LF L 4,00 €/m?
1595 8020 LF F 1,50 €/m?
1595 8090 SF SG 30,00 €/m?
1595 9001 SF FH 10,00 €/m?
1595 9002 SF PG 50,00 €/m?
1595 9003 SF PG 15,00 €/m?
1595 9005 SF SPO 10,00 €/m?
1595 9006 SF PG 50,00 €/m?
1595 9007 SF PG 55,00 €/m?
1595 9008 SF PG 65,00 €/m?
1595 9009 SF PG 75,00 €/m?
1595 9010 SF PG 70,00 €/m?
1595 9011 SF PG 65,00 €/m?
1595 9012 SF PG 65,00 €/m?
1595 9013 SF PG 70,00 €/m?
1595 9014 SF PG 80,00 €/m?
1595 9015 SF PG 70,00 €/m?
1595 9016 SF PG 70,00 €/m?
1595 9017 SF PG 75,00 €/m?
1595 9018 SF PG 65,00 €/m?
1595 9019 SF PG 75,00 €/m?
1595 9020 SF PG 70,00 €/m?
1595 9021 SF PG 60,00 €/m?
1595 9022 SF PG 60,00 €/m?
1595 9023 SF PG 40,00 €/m?
1595 9024 SF PG 55,00 €/m?
1595 9025 SF PG 60,00 €/m?
1595 9026 SF PG 45,00 €/m?
1595 9030 SF PG 45,00 €/m?
1595 9031 SF PG 55,00 €/m?
1595 9032 SF PG 45,00 €/m?
1595 9033 SF PG 35,00 €/m?
1595 9034 SF PG 40,00 €/m?
1595 9035 SF PG 45,00 €/m?
1595 9038 SF PG 20,00 €/m?
1595 9039 SF PG 15,00 €/m?
1595 9040 SF PG 20,00 €/m?
1595 9041 SF PG 35,00 €/m?
1595 9042 SF PG 20,00 €/m?
1595 9043 SF PG 40,00 €/m?
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Waldenbuch Ortsteil Glashitte

e BRW- Entwick- | Beitrags- Nut- Ergan- ) Bau- BRW
lungs- rechtl. zungs- |zung Nut-| WGFZ Flache .
kung Zone weise 01.01.2025
zustand | Zustand art zungsart
1595 1101 B 1 WR EFH 0,8 500 450,00 €/m?
1595 1102 B 1 WA EFH 0,8 600 580,00 €/m?
1595 1103 B 1 WA EFH 0,8 500 540,00 €/m?
1595 1150 E W 250,00 €/m?
1595 2101 B 1 M 1,0 0 430,00 €/m?
1595 4101 B 1 SO 35,00 €/m?
1595 9027 SF PG 45,00 €/m?
1595 9028 SF PG 60,00 €/m?
1595 9029 SF PG 55,00 €/m?
1595 9036 SF PG 45,00 €/m?
Waldenbuch Ortsteil Hasenhof
Gemar- BRW- Entwick- | Beitrags- Nut- Ergéan- ) Bau- BRW
lungs- rechtl. zungs- |zung Nut-| WGFZ Flache .
kung Zone weise 01.01.2025
zustand | Zustand art zungsart
1595 1250 B 1 WA 0,8 400 a 600,00 €/m?
1595 1042 SF PG 60,00 €/m?
1595 2201 B 1 M 0,7 400 o] 510,00 €/m?
1595 9037 SF PG 50,00 €/m?
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7.10 Bodenrichtwerte Weil im Schénbuch zum Stichtag 01.01.2025

ESUEE R Eﬂmglf e zL\lr?és- zuEnrgall\rllut- WGFZ | Flache | Bau ERY

S ARG zustand | Zustand art zungsart Weise UL
1600 1001 B 1 WA 0,9 400 ola 620,00 €/m?
1600 1002 B 1 WA 1,0 400 a 710,00 €/m?
1600 1003 B 1 w EFH 0,8 400 o/a 670,00 €/m?
1600 1004 B 1 w EFH 0,8 600 o] 690,00 €/m?
1600 1005 B 1 w EFH 0,7 600 ola 740,00 €/m?
1600 1006 B 1 WA EFH 0,8 600 0 620,00 €/m?
1600 1007 B 1 WA 1,0 400 o/a 440,00 €/m?
1600 1008 B 1 WA 0,7 400 a 360,00 €/m?
1600 1009 B 1 WA 1,0 400 a 700,00 €/m?
1600 1010 B 1 WA 1,0 400 o/a 680,00 €/m?
1600 1011 B 1 WA 0,9 400 o/a 510,00 €/m?
1600 1012 B 1 WA EFH 0,8 600 o] 580,00 €/m?
1600 1013 B 1 WA EFH 0,8 700 o] 490,00 €/m?
1600 1014 B 1 WS 0,6 400 o] 350,00 €/m?
1600 1015 B 1 WS 0,6 400 o] 50,00 €/m?
1600 1050 B 1 MU 1,6 400 a 260,00 €/m?
1600 1051 E W 12,00 €/m?
1600 1052 E W 200,00 €/m?
1600 1053 B 1 WA EFH 11 400 o] 800,00 €/m?
1600 1054 E W 200,00 €/m?
1600 2001 B 1 M 14 400 ola 620,00 €/m?
1600 2002 B 1 M 1,2 400 o/a 590,00 €/m?
1600 3001 B 1 GE a 200,00 €/m?
1600 3002 B 1 GE a 180,00 €/m?
1600 3003 B 1 GE a 125,00 €/m?
1600 3004 B 1 GE a 100,00 €/m?
1600 4001 B 1 SO 0,7 a 100,00 €/m?
1600 4002 B 1 GB 0,8 a 50,00 €/m?
1600 4003 B 1 SO WO a 80,00 €/m?
1600 4004 B 1 SO 0,7 a 50,00 €/m?
1600 4005 B 1 GB 100,00 €/m?
1600 4006 B 1 GB BI ) 100,00 €/m?
1600 4007 B 1 GB 0,15 ) 15,00 €/m?
1600 4008 B 1 SO 15,00 €/m?
1600 4009 B 1 SO 80,00 €/m?
1600 4010 B 1 SO 30,00 €/m?
1600 4011 B 1 SO 30,00 €/m?
1600 8001 B 1 S ASB 190,00 €/m?
1600 8002 B 1 S ASB 190,00 €/m?
1600 8003 LF L 4,00 €/m?

1600 8000 LF L 4,00 €/m?

1600 8020 LF F 1,50 €/m?

1600 8021 LF F 1,50 €/m?
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St - BIR Eﬂtxvglgf Bf:crr?ﬁs ZLIII#;s— zfrlrga;\Tut— WGFZ | Flache | B3% SR
A A zustand | Zustand art zungsart weise UL 2025
1600 8090 SF SG 30,00 €/m?
1600 8091 SF SG 30,00 €/m?
1600 9001 SF KGA 20,00 €/m?
1600 9002 SF PG 50,00 €/m?
1600 9005 SF FH 10,00 €/m?
1600 9006 SF LG 10,00 €/m?
1600 9007 SF FH 10,00 €/m?
1600 9008 SF PG 50,00 €/m?
1600 9009 SF PG 50,00 €/m?
1600 9010 SF PG 50,00 €/m?
1600 9011 SF PG 30,00 €/m?
1600 9012 SF PG 30,00 €/m?
1600 9013 SF SPO 10,00 €/m?
1600 9014 SF SPO 10,00 €/m?
1600 9015 SF PG 62,00 €/m?
1600 9016 SF PG 71,00 €/m?
1600 9017 SF PG 67,00 €/m?
1600 9018 SF PG 69,00 €/m?
1600 9019 SF PG 74,00 €/m?
1600 9020 SF PG 62,00 €/m?
1600 9021 SF PG 44,00 €/m?
1600 9022 SF PG 36,00 €/m?
1600 9023 SF PG 70,00 €/m?
1600 9024 SF PG 68,00 €/m?
1600 9025 SF PG 51,00 €/m?
1600 9026 SF PG 58,00 €/m?
1600 9027 SF PG 49,00 €/m?
1600 9028 SF PG 35,00 €/m?
1600 9029 SF PG 5,00 €/m?
1600 9030 SF PG 62,00 €/m?
1600 9031 SF PG 59,00 €/m?
1600 9032 SF PG 20,00 €/m?
1600 9033 SF PG 18,00 €/m?
1600 9034 SF PG 12,50 €/m?
1600 9035 SF PG 10,00 €/m?
1600 9036 SF PG 26,00 €/m?
1600 9037 SF PG 80,00 €/m?
1600 9038 SF PG 62,00 €/m?
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Weil im Schonbuch Ortsteil Breitenstein

Gemar- | BRW- Entwick- | Beitrags- | Nut- Ergan- ) Bau- BRW
kung Zone lungs- rechtl. zungs- |zung Nut-| WGFZ Flache o — 01.01.2025
zustand | Zustand art zungsart
1601 1101 B 1 WA EFH 0,8 600 a 640,00 €/m?
1601 1102 B 1 WA EFH 0,9 600 ola 630,00 €/m?
1601 1103 B 1 w EFH 0,9 600 a 640,00 €/m?
1601 2101 B 1 M 1,2 ola 530,00 €/m?
1601 2102 B 1 M 0,8 ola 490,00 €/m?
1601 2103 B 1 MD 0,8 a 620,00 €/m?
1601 3101 B 1 GE a 200,00 €/m?
1601 4101 B 1 SO (o] 10,00 €/m?
1601 4102 B 1 SO woO a 50,00 €/m?
1601 4103 B 1 SO 80,00 €/m?
1601 4104 B 1 SO 30,00 €/m?
1601 8101 B 1 S ASB 190,00 €/m?
1601 8100 LF L 4,00 €/m?
1601 8120 LF F 1,50 €/m?
1601 8121 LF F 1,50 €/m?
1601 8190 SF SG 30,00 €/m?
1601 9102 SF FH 10,00 €/m?
1601 9103 SF PG 64,00 €/m?
1601 9104 SF PG 63,00 €/m?
1601 9105 SF PG 64,00 €/m?
1601 9106 SF PG 53,00 €/m?
1601 9107 SF PG 49,00 €/m?
1601 9108 SF PG 62,00 €/m?
1601 9109 SF PG 20,00 €/m?
Weil im Schoénbuch Ortsteil Neuweiler
Gemar- BRW- Entwick- | Beitrags- Nut- Ergén- ) Bau- BRW
kung Zone lungs- rechtl. zungs- |zung Nut-| WGFZ Flache - 01.01.2025
zustand | Zustand art zungsart
1602 1201 B 1 WR EFH 0,8 600 o/a 590,00 €/m?
1602 1202 B 1 WA EFH 0,8 600 o] 600,00 €/m?
1602 1203 B 1 WA EFH 1,0 500 ola 660,00 €/m?
1602 1204 B 1 WA EFH 0,9 600 o/a 590,00 €/m?
1602 2201 B 1 Ml 1,0 o/a 520,00 €/m?
1602 4201 B 1 GB Bl 0,8 o] 100,00 €/m?
1602 8201 B 1 S ASB 190,00 €/m?
1602 8200 LF L 4,00 €/m?
1602 8220 LF F 1,50 €/m?
1602 8221 LF F 1,50 €/m?
1602 8290 SF SG 30,00 €/m?
1602 9201 SF PG 50,00 €/m?
1602 9202 SF PG 50,00 €/m?
1602 9203 SF PG 59,00 €/m?
1602 9204 SF PG 60,00 €/m?
1602 9205 SF PG 66,00 €/m?
1602 9206 SF PG 59,00 €/m?
1602 9207 SF PG 52,00 €/m?
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8 Sachwertfaktoren zum Stichtag 01.01.2025

Der Sachwertfaktor ist das durchschnittliche Verhaltnis aus Kaufpreisen und den ihnen entsprechenden, nach den
Vorschriften der ImmoWertV 21 ermittelten ,vorlaufigen Sachwerten® (= Substanzwerte). Er wird vorrangig gegliedert
nach der Objektart (er ist z. B. fur Einfamilienhausgrundstiicke anders als fir Geschéaftsgrundstuicke), der Region (er
ist z. B. in wirtschaftsstarken Regionen mit hohem Bodenwertniveau hdher als in wirtschaftsschwachen Regionen)
und der ObjektgrdflRe. Durch die sachrichtige Anwendung des aus Kaufpreisen fir vergleichbare Objekte abgeleiteten
Sachwertfaktors ist das Sachwertverfahren ein echtes Vergleichspreisverfahren.

Sachwertfaktoren werden durch Nachbewertungen, d. h. aus den Verhéltnissen von realisierten
Vergleichskaufpreisen und fiir diese Vergleichsobjekte berechneten vorlaufigen Sachwerte

(= Substanzwerte) ermittelt. Die ,Marktanpassung”“ des vorlaufigen Sachwerts an die Lage auf dem ortlichen
Grundstiicksmarkt flihrt im Ergebnis erst zum marktangepassten vorlaufigen Sachwert des Grundstiicks und stellt
damit den ,wichtigsten Rechenschritt® innerhalb der Sachwertermittiung dar.

Die vertffentlichten Sachwertfaktoren sind Basis- bzw. Ausgangswerte. Der Gutachterausschuss empfiehlt eine
kritische sachverstandige Wirdigung bei Anwendung der ermittelten Sachwertfaktoren unter Einbeziehung
der Anzahl der zugrunde liegenden Kauffélle, des Bestimmtheitsmales und der jeweiligen objektspezifischen
Eigenschaften des zu bewertenden Objekts. Die Anwendung der rot gekennzeichneten Daten erfordert eine
besondere sachverstandige Wirdigung. Die Werte sind statistisch nicht gesichert, sondern stellen tber eine Funktion
gerechnete Werte dar.

Bewertungsmodell:
e Bodenrichtwert; WGFZ- und Flachenbereinigt
¢ NHK 2010

o Die Daten werden i. d. R Uber Fragebogen beim Kaufer erhoben und mit den Bauakten abgeglichen
e Gebaudestandard angelehnt an Anlage 4 ImmoWertV 2024

e AuBenanlagen i. d. R. pauschal 4 % vom Gebaudewert

e Gebaudewert einschl. Nebengebaude (Garagen, Schuppen, etc.)

¢ Regionalfaktor 1,0

¢ Baukostenindex Statistisches Bundesamt (Basisjahr 2010)

e Altersminderung linear

e Baunebenkosten in Kostenkennwerten enthalten

Gesamtnutzungsdauer:
e Freistehende EFH/ZFH/DHH/RH 80 Jahre
e Mehrfamilienwohnhduser 80 Jahre
¢ Wohnhduser mit Mischnutzung (Uberwiegend Wohnen) 80 Jahre
o Gewerbliche Objekte 60 Jahre

Sachwertfaktoren wurden fiir nachfolgende Gebaudearten ermittelt fur:
e Freistehende Ein- und Zweifamilienwohnh&user
e Reihenhauser und Doppelhaushélften
e Mehrfamilienwohnh&user, Wohnhéuser mit Mischnutzung (Uberwiegend Wohnen)
e Gewerbliche Objekte (keine Aussagekraft wegen zu geringer Anzahl, lediglich nachrichtlich dargestellt)
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8.1 Sachwertfaktoren fir freistehende 1- bis 2-Familienwohnhauser Gebietsbereich City

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden regionale Sachwertfaktoren fir freistehende 1- u. 2-
Familienwohnhauser abgeleitet. Hierflr standen nach der Bereinigung der Ausreil3er fiir den Gebietsbereich City 62
Vertrage zur Verfugung.

Min. Max. Mittelwert Median
bereinigte Grundstiicksflache (m?) 124 1.450 564 544
Bruttogrundflache (m?) 130 600 338 347
Baujahr 1912 2011 1962 1962
Restnutzungsdauer 6 67 27 25
Vorlaufiger Sachwert (€) 163.981 1.421.433 662.109 616.356
SF City 1-2 FWhs. frst. zum Stichtag 01.01.2025 V:'O‘f{%?‘ggggj"?“
1,50
1,40
1,30
% 1,20
g 1,10
§ 1,00
0,90
0,80
0,70
100.000 350.000 600.000 1.100.000 1.350.000 1.600.000
vorlaufiger Sachwert (€)
Vorl. Sachwert Sachwertfaktor Vorl. Sachwert Sachwertfaktor
150.000 1,37 850.000 0,98
200.000 1,30 900.000 0,97
250.000 1,25 950.000 0,96
300.000 1,21 1.000.000 0,94
350.000 1,18 1.050.000 0,93
400.000 1,15 1.100.000 0,92
450.000 1,12 1.150.000 0,91
500.000 1,10 1.200.000 0,90
550.000 1,08 1.250.000 0,89
600.000 1,06 1.300.000 0,89
650.000 1,04 1.350.000 0,88
700.000 1,02 1.400.000 0,87
750.000 1,01 1.450.000 0,86
800.000 0,99 1.500.000 0,85
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8.2 Sachwertfaktoren fur freistehende 1- bis 2-Familienwohnhauser Gebietsbereich Land

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden regionale Sachwertfaktoren fir freistehende 1- u. 2-
Familienwohnhauser abgeleitet. Hierflr standen nach der Bereinigung der Ausreil3er fiir den Gebietsbereich Land
100 Vertrége zur Verfigung.

Min. Max. Mittelwert Median
bereinigte Grundstiicksflache (m2) 71 1.990 523 507
Bruttogrundflache (m?) 158 590 326 322
Baujahr 1900 2023 1966 1967
Restnutzungsdauer 8 79 31 27
Vorlaufiger Sachwert (€) 145.354 1.123.853 501.497 482.172

Sachwertfaktor

SF Land 1-2 FWhs. frst. zum Stichtag 01.01.2025

1,60
1,50
1,40
1,30
1,20
1,10
1,00
0,90
0,80
0,70

100.000 250.000 400.000 550.000 700.000 850.000 1.000.000 1.150.000 1.300.000

vorlaufiger Sachwert (€)

y=-0,364ln(x) + 5,8818
R®=0,3125

Vorl. Sachwert Sachwertfaktor Vorl. Sachwert Sachwertfaktor
150.000 1,50 650.000 0,98
200.000 1,39 700.000 0,96
250.000 1,32 750.000 0,93
300.000 1,25 800.000 0,91
350.000 1,20 850.000 0,89
400.000 1,15 900.000 0,87
450.000 1,11 950.000 0,85
500.000 1,08 1.000.000 0,83
550.000 1,04 1.050.000 0,82
600.000 1,01 1.100.000 0,80
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8.3 Sachwertfaktoren fir Reihenhduser und Doppelhaushéalften Gebietsbereich City

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden regionale Sachwertfaktoren fiir Reihenhauser und
Doppelhaushalften abgeleitet. Hierfir standen nach der Bereinigung der Ausrei3er fur den Gebietsbereich City 105
Vertrage zur Verfugung.

Min. Max. Mittelwert Median
bereinigte Grundstiicksflache (m?) 99 590 285 246
Bruttogrundflache (m?) 150 530 261 258
Baujahr 1939 2015 1979 1977
Restnutzungsdauer 15 71 39 36
Vorlaufiger Sachwert (€) 208.867 818.888 442.649 443.801
SF City RH u. DHH zum Stichtag 01.01.2025 O 703
2,10
1,90
_ 170
<]
§ 1,50
l;’ 1,30
& 1,10
0,90
0,70
0,50
100.000 300.000 500.000 700.000 900.000 1.100.000 1.300.000
vorlaufiger Sachwert (€)
Vorl. Sachwert Sachwertfaktor Vorl. Sachwert Sachwertfaktor
150.000 1,91 700.000 1,02
200.000 1,74 750.000 0,99
250.000 1,62 800.000 0,95
300.000 1,51 850.000 0,91
350.000 1,42 900.000 0,88
400.000 1,35 950.000 0,85
450.000 1,28 1.000.000 0,82
500.000 1,22 1.050.000 0,79
550.000 1,16 1.100.000 0,77
600.000 1,11 1.150.000 0,74
650.000 1,07 1.200.000 0,72
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8.4 Sachwertfaktoren fur Reihenhauser und Doppelhaushalften Gebietsbereich Land

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden regionale Sachwertfaktoren fiir Reihenhduser und
Doppelhaushélften abgeleitet. Hierfir standen nach der Bereinigung der Ausrei3er fir den Gebietsbereich Land 110
Vertrage zur Verfugung.

Min. Max. Mittelwert Median
bereinigte Grundstiicksflache (m?) 122 27 287 263
Bruttogrundflache (m?) 144 485 264 260
Baujahr 1905 2024 1986 1983
Restnutzungsdauer 11 80 46 42
Vorlaufiger Sachwert (€) 153.486 724.065 423.303 405.420
SF Land RH u. DHH zum Stichtag 01.01.2025 R
1,90
1,80
1,70
1,60
5 150
% 140
8 1,30
% 1,20
& 1,10
1,00
0,90
0,80
0,70
50.000 200.000 350.000 500.000 650.000 800.000 950.000 1.100.000
vorlaufiger Sachwert (€)
Vorl. Sachwert Sachwertfaktor Vorl. Sachwert Sachwertfaktor
100.000 1,77 600.000 1,18
150.000 1,64 650.000 1,16
200.000 1,54 700.000 1,13
250.000 1,47 750.000 1,11
300.000 1,41 800.000 1,09
350.000 1,36 850.000 1,07
400.000 1,32 900.000 1,05
450.000 1,28 950.000 1,03
500.000 1,24 1.000.000 1,01
550.000 1,21 1.050.000 1,00
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8.5 Sachwertfaktoren fir Mehrfamilienhduser und Wohnh&user mit Mischnutzung

(Uberwiegend Wohnen) Gebietsbereich City

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden regionale Sachwertfaktoren fur Mehrfamilienh&user und
Wohnhé&user mit Mischnutzung (iberwiegend Wohnen) abgeleitet. Hierfur standen nach der Bereinigung der
Ausreil3er fur den Gebietsbereich City 22 Vertrage zur Verfugung.

Min. Max. Mittelwert Median
bereinigte Grundstiicksflache (m2) 143 974 522 489
Bruttogrundflache (m?) 240 930 570 544
Baujahr 1908 1997 1963 1963
Restnutzungsdauer i 53 27 23
Vorlaufiger Sachwert (€) 213.505 1.363.985 760.791 767.279

SF City MfWhs. zum Stichtag 01.01.2025

y=-0,385In(x) + 6,1894

R®=0,4397

1,60

1,50

1,40

1,30

_c% 1,20
£ 1,10
£ 1,00
£L

& 0,90

0,80

0,70

0,60

0,50

100.000 400.000 700.000 1.000.000 1.300.000 1.600.000 1.900.000 2.200.000
vorlaufiger Sachwert (€)

Vorl. Sachwert Sachwertfaktor Vorl. Sachwert Sachwertfaktor
200.000 1,49 1.200.000 0,80
300.000 1,33 1.300.000 0,77
400.000 1,22 1.400.000 0,74
500.000 1,14 1.500.000 0,71
600.000 1,07 1.600.000 0,69
700.000 1,01 1.700.000 0,67
800.000 0,96 1.800.000 0,64
900.000 0,91 1.900.000 0,62
1.000.000 0,87 2.000.000 0,60
1.100.000 0,83 2.100.000 0,58
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8.6 Sachwertfaktoren fir Mehrfamilienhduser und Wohnh&user mit Mischnutzung
(Uberwiegend Wohnen) Gebietsbereich Land

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden regionale Sachwertfaktoren fur Mehrfamilienh&user und
Wohnhé&user mit Mischnutzung (iberwiegend Wohnen) abgeleitet. Hierfur standen nach der Bereinigung der
Ausreil3er fur den Gebietsbereich Land 18 Vertrage zur Verfugung.

Min. Max. Mittelwert Median
bereinigte Grundstiicksflache (m?) 219 943 645 660
Bruttogrundflache (m?) 240 1.026 589 550
Baujahr 1903 2003 1966 1968
Restnutzungsdauer 16 61 31 30
SF Land Mfwhs. zum Stichtag 01.01.2025 e
1,40
1,30
1,20
£ 1,10
£
’aé 1,00
& 0,90
(%)
0,80
0,70
0,60
- 300.000 600.000 900.000 1.200.000 1.500.000 1.800.000
vorlaufiger Sachwert (€)
Vorl. Sachwert Sachwertfaktor Vorl. Sachwert Sachwertfaktor
200.000 1,31 1.000.000 0,85
300.000 1,19 1.100.000 0,82
400.000 1,11 1.200.000 0,80
500.000 1,05 1.300.000 0,78
600.000 1,00 1.400.000 0,75
700.000 0,95 1.500.000 0,73
800.000 0,91 1.600.000 0,72
900.000 0,88 1.700.000 0,70
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8.7 Sachwertfaktoren fir gewerbliche Objekte Gebietsbereich City

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden regionale Sachwertfaktoren gewerbliche Objekte abgeleitet.
Hierfur standen fur den Gebietsbereich City 5 Vertrage zur Verfligung. Eine Aussagekraft ist durch die geringe Anzahl

nicht gegeben.

SF City Gewerbe zum Stichtag 01.01.2025
1,60

150 @®

1,40

(]
s
w
o
(]

1,20

1,10 o
1,00 L4

0,90

0,80

0,70
500.000 2.000.000 3.500.000 5.000.000 6.500.000 8.000.000 9.500.000 11.000.000

vorlaufiger Sachwert (€)

Sachwertfaktor

Boxplot City SF Gewerbe zum Stichtag 01.01.2025
1,80

1,60
1,40

1,20

Sachwertfaktor

1,00

0,80

0,60
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8.8 Sachwertfaktoren fiir gewerbliche Objekte Gebietsbereich Land

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden regionale Sachwertfaktoren gewerbliche Objekte abgeleitet.
Hierfur standen fur den Gebietsbereich Land 9 Vertrage zur Verfigung. Eine Aussagekraft ist durch die geringe
Anzahl nicht gegeben.

Sachwertfaktor

SF Land Gewerbe zum Stichtag 01.01.2025

1,70
1,60
1,50
1,40
1,30
1,20
1,10
1,00
0,90
0,80
0,70
0,60
0,50

%

100.000 1.100.000 2.100.000 3.100.000 4.100.000 5.100.000 6.100.000 7.100.000

vorlaufiger Sachwert (€)

Sachwertfaktor

1,80

1,60

1,40

1,20

1,00

0,80

0,60

0,40

Boxplot Land SF Gewerbe zum Stichtag 01.01.2025

°],64
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9 Liegenschaftszinsséatze zum Stichtag 01.01.2025

Der Liegenschaftszinssatz ist eine RechengréRe im Ertragswertverfahren. Er ist auf der Grundlage geeigneter
Kaufpreise und der ihnen entsprechenden Rohertréage, fir mit dem Bewertungsgrundstiick hinsichtlich Nutzung und
Bebauung gleichartiger Grundstiicke, nach den Grundséatzen des Ertragswertverfahrens als Durchschnittswert
abgeleitet (vgl. 8 21 Abs. 2 ImmoWertV 21). Der Ansatz des (marktkonformen) Liegenschaftszinssatzes fur die
Wertermittlung im Ertragswertverfahren stellt somit sicher, dass das Ertragswertverfahren ein marktkonformes
Ergebnis liefert, d. h. dem Verkehrswert entspricht. Der Liegenschaftszinssatz ist demzufolge der
Marktanpassungsfaktor des Ertragswertverfahrens. Durch ihn werden die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem
Grundstiicksmarkt erfasst, soweit diese nicht auf andere Weise berticksichtigt sind.

Die vertffentlichten Liegenschaftszinsséatze sind Basis- bzw. Ausgangswerte. Der Gutachterausschuss empfiehlt
eine kritische sachverstandige Wirdigung bei Anwendung der ermittelten Liegenschaftszinsséatze unter
Einbeziehung des Bestimmtheitsmalies und der jeweiligen objektspezifischen Eigenschaften des zu
bewertenden Objekts. Die Anwendung der rot gekennzeichneten Daten erfordert eine besondere sachverstandige
Wirdigung. Die Werte sind statistisch nicht gesichert, sondern stellen tber eine Funktion gerechnete Werte dar.

Bewertungsmodell:

e Bodenrichtwert; WGFZ- und Flachenbereinigt

e NHK 2010

o Die Daten werden i. d. R Uber Fragebogen beim Kaufer erhoben und mit den Bauakten abgeglichen

¢ Rohertrag abzgl. Bewirtschaftungskosten

e Bewirtschaftungskosten gemaf § 32 ImmoWertV 2021

o Ermittlung der marktiblichen Nettokaltmiete gemafR Vergleichsmiete aus dem Sprengnetter Marktdatenshop
(Beriicksichtigt wird dabei; das Baujahr, das Bodenwertniveau, das Ausstattungsniveau und die Etage) mit
Plausibilitatsprifung mit dem qualifizierten Mietspiegel Béblingen und Sindelfingen

Anséatze zur Gesamtnutzungsdauer:

e Freistehende EFH/ZFH/DHH/RH 80 Jahre
o Mehrfamilienwohnhduser 80 Jahre
¢ Wohnhduser mit Mischnutzung (liberwiegend Wohnen) 80 Jahre
e Gewerbliche Objekte 60 Jahre

Liegenschaftszinsséatze wurden fir nachfolgende Gebaudearten ermittelt fur:

e Freistehende Ein- und Zweifamilienwohnh&user

e Reihenhauser und Doppelhaushalften

o Mehrfamilienwohnhauser, Wohn- und Geschéftshauser (iberwiegend Wohnen)

e Gewerbliche Objekte (keine Aussagekraft wegen zu geringer Anzahl, lediglich nachrichtlich dargestellt)
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9.1 Liegenschaftszinssatze fir freistehende 1- bis 2- Familienwohnh&auser Gebietsbereich

City

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden Liegenschaftszinssatze fir freistehende 1- u. 2-

Familienwohnhéauser abgeleitet. Hierflr standen nach der Bereinigung der Ausreil3er fir den Gebietsbereich City 60
Vertrage zur Verfugung.

Min. Max. Mittelwert Median
bereinigte Grundstucksflache (m2) 124 1.450 531 500
Mietflache (m?) 84 326 185 183
Bodenwert (€) 116.203 978.692 442.472 417.226
Rohertrag €/Monat 855 3.347 1.833 1.772
Baujahr 1904 2016 1964 1962
Angesetzte Restnutzungsdauer 6 72 31 26
LZ City 1-2 FWhs. frst. zum Stichtag 01.01.2025 ym 10T 2
3,50
3,00
2,50
X 2,00
£
N 1,50
1,00
0,50
0,00
50 100 150 200 250 300 350 400
Flache der Mieteinheiten/m2

Flache der Mieteinheiten m?2

Liegenschaftszinssatz %

80 0,44
100 0,81
120 1,11
140 1,37
160 1,60
180 1,79
200 1,97
220 2,13
240 2,27
260 2,41
280 2,53
300 2,65
320 2,75
340 2,86
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9.2 Liegenschaftszinssatze fur freistehende 1- bis 2-Familienwohnhé&auser Gebietsbereich

Land

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden Liegenschaftszinssatze fur freistehende 1- u. 2-
Familienwohnhéauser abgeleitet. Hierflr standen nach der Bereinigung der Ausreil3er fir den Gebietsbereich Land 99

Vertrage zur Verfugung.

Min. Max. Mittelwert Median
bereinigte Grundsticksflache (m?) 149 1.990 527 507
Mietflache (m?) 80 632 185 178
Bodenwert (€) 78.287 835.886 311.455 293.079
Rohertrag €/Monat 720 6329 1745 1602
Baujahr 1900 2024 1976 1968
Angesetzte Restnutzungsdauer 10 80 33 28
LZ Land 1-2 FWhs. frst. zum Stichtag 01.01.2025 S e
3,50
3,00
2,50
2,00
X
S 150
-
1,00
0,50
0,00
0 50 100 150 200 250 300 350 400
Flache der Mieteinheiten in m2

Flache aller Mieteinheiten m2

Liegenschaftszinssatz %

80 0,84
100 1,18
120 1,46
140 1,69
160 1,90
180 2,08
200 2,24
220 2,39
240 2,52
260 2,65
280 2,76
300 2,87
320 2,96
340 3,06
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9.3 Liegenschaftszinssatze fir Reihenhauser und Doppelhaushalften Gebietsbereich City

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden Liegenschaftszinssatze fur Reihenhauser und

Doppelhaushélften abgeleitet. Hierfiir standen nach der Bereinigung der Ausreil3er fiir den Gebietsbereich City 100

Vertrage zur Verfugung.

Min. Max. Mittelwert Median
bereinigte Grundsticksflache (m?) 99 495 274 235
Mietflache (m2) 73 266 152 147
Bodenwert (€) 80.492 524.948 248.587 222.004
Rohertrag €/Monat 800 2.720 1.586 1.540
Baujahr 1900 2015 1978 1977
Angesetzte Restnutzungsdauer 15 73 39 37

3,50

60 80 100

120

160

LZ City RH u. DHH zum Stichtag 01.01.2025

Flache der Mieteinheiten m2

y=1,7742ln(x) - 6,9779
R’=0,288

180 200 220 240 260 280 300 320 340

Flache der Mieteinheiten m2

Liegenschaftszinssatz %

80 0,87
100 1,23
120 1,53
140 1,79
160 2,01
180 2,20
200 2,37
220 2,53
240 2,67
260 2,80
280 2,93
300 3,04
320 3,14
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9.4 Liegenschaftszinssatze fir Reihenhauser und Doppelhaushalften Gebietsbereich

Land

Aus den Kaufféllen der Jahre 2023 und 2024 wurden Liegenschaftszinssatze fir Reihenh&auser und

Doppelhaushélften abgeleitet. Hierfur standen nach der Bereinigung der Ausreil3er fir den Gebietsbereich Land 107

Vertrage zur Verfugung.

Min. Max. Mittelwert Median
bereinigte Grundsticksflache (m2) 122 727 289 265
Mietflache (m?) 74 242 154 144
Bodenwert (€) 86.950 424.405 195.788 187.879
Rohertrag €/Monat 807 2.412 1.586 1.601
Baujahr 1900 2024 1987 1984
Angesetzte Restnutzungsdauer 13 80 47 44

3,50
3,00
2,50

2,00

LZ in %

1,50
1,00
0,50

0,00
50 70 90

110 130 150 170 190 210 230 250 270 290 310 330 350

LZ Land RH u. DHH zum Stichtag 01.01.2025

Flache der Mieteinheiten in m2

y=1,5852ln(x) - 5,8958
R?*=0,211

Flache aller Mieteinheiten m?2

Liegenschaftszinssatz %

70 0,84
90 1,24
110 1,56
130 1,82
150 2,05
170 2,25
190 2,42
210 2,58
230 2,72
250 2,86
270 2,98
290 3,09
310 3,20
330 3,30
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9.5 Liegenschaftszinssatze fir Mehrfamilienhauser/ Wohnhauser mit Mischnutzung

(Uberwiegend Wohnen) Gebietsbereich City

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden Liegenschaftszinssatze fur Mehrfamilienh&user und
Wohnh&user mit Mischnutzung (Uberwiegend Wohnen) abgeleitet. Hierfur standen nach der Bereinigung der

Ausreil3er fur den Gebietsbereich City 16 Vertrage zur Verfugung.

Min. Max. Mittelwert Median
bereinigte Grundstucksflache (m2) 151 974 600 658
Mietflache (m?) 179 937 363 320
Bodenwert (€) 150.940 905.820 515.620 525.380
Rohertrag €/Monat 1.820 9.904 3.711 3.337
Baujahr 1908 1991 1964 1965
Angesetzte Restnutzungsdauer 12 56 29 23
LZ City MfWhs. zum Stichtag 01.01.2025 y=0,9778Ink) -2, 5852
7,00
6,00
5,00
N
4,00
-
3,00
2,00
1,00
100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650 700 750 800 850 900 9501.000
Flache der Mieteinheiten m2

Flache der Mieteinheiten m2 Liegenschaftszinssatz %
150 2,30
200 2,58
250 2,80
300 2,98
350 3,13
400 3,26
450 3,38
500 3,48
550 3,57
600 3,66
650 3,74
700 3,81
750 3,88
800 3,94
850 4,00
900 4,05
950 4,11

1.000 4,16

Seite 76 von 99



Gemeinsamer Gutachterausschuss Boblingen und Schénbuchgemeinden

Grundstiicksmarktbericht 2025

9.6 Liegenschaftszinssatze fir Mehrfamilienhauser/ Wohnhauser mit Mischnutzung

(Uberwiegend Wohnen) Gebietsbereich Land

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden Liegenschaftszinssatze fur Mehrfamilienhduser und
Wohnhé&user mit Mischnutzung (iberwiegend Wohnen) abgeleitet. Hierfur standen nach der Bereinigung der

Ausreil3er fur den Gebietsbereich Land 11 Vertrage zur Verfiigung.

Min. Max. Mittelwert Median
bereinigte Grundsticksflache (m2) 466 911 676 671
Mietflache (m?) 192 699 344 303
Bodenwert (€) 325.764 643.998 447.711 443.372
Rohertrag €/Monat 2.060 5.175 2.918 2.754
Baujahr 1950 2003 1969 1969
Angesetzte Restnutzungsdauer 16 59 29 26

LZ in %

LZ Land MfWhs. zum Stichtag 01.01.2025

7,00

6,00

5,00

4,00

3,00

2,00

50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650 700 750 800

Flache der Mieteinheiten in m2

y=1,2577In(x) - 3,5597

R*=0,2098

Flache der Mieteinheiten m?2

Liegenschaftszinssatz %

150 2,74
200 3,10
250 3,38
300 3,61
350 3,81
400 3,98
450 4,12
500 4,26
550 4,38
600 4,49
650 4,59
700 4,68
750 4,77
800 4,85
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9.7 Liegenschaftszinssatze fir gewerbliche Objekte Gebietsbereich City

Aus den Kaufféllen der Jahre 2023 und 2024 wurden Liegenschaftszinssatze fur gewerbliche Objekte abgeleitet.
Hierfur standen fur den Gebietsbereich City 4 Vertrage zur Verfligung. Eine Aussagekraft ist durch die geringe Anzahl
nicht gegeben.

LZ City Gewerbe zum Stichtag 01.01.2025
6,00

5,00 o

0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000 9.000 10.000 11.000 12.000
Flache der Mieteinheiten (€ m?)

Boxplot City LZ Gewerbe

6,00
5,50
5,00
4,50
4,00

LZ %

3,50
3,00

2,50
2,00
1,50
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9.8 Liegenschaftszinssatze fiur gewerbliche Objekte Gebietsbereich Land

Aus den Kaufféllen der Jahre 2023 und 2024 wurden Liegenschaftszinssatze fur gewerbliche Objekte abgeleitet.
Hierfur standen fur den Gebietsbereich Land 7 Vertrage zur Verfigung. Eine Aussagekraft ist durch die geringe

Anzahl nicht gegeben.

LZ in %

LZ Land Gewerbe zum Stichtag 01.01.2025

5,50
5,00
4,50
4,00
3,50
3,00
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1,50

1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000
Flache aller Mieteinheiten (m?)

LZ %

6,00
5,50
5,00
4,50
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2,00
1,50
1,00

Boxplot Land LZ Gewerbe zum Stichtag 01.01.2025
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9.9 Liegenschaftszinssatze fur Eigentumswohnungen Gebietsbereich City
(Wiederverkauf und Erstkauf)

Wiederverkauf City:

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden Liegenschaftszinssatze fir Eigentumswohnungen abgeleitet.
Hierfiir standen nach der Bereinigung der Ausreil3er fiir den Gebietsbereich City 572 Vertrage zur Verfligung.

Min. Max. Mittelwert Median
Mietflache (m?) 19 154 73 72
Bodenwert (€) 10.023 239.774 74.235 67.922
Rohertrag €/Monat 238 1.694 818 781
Baujahr 1957 2019 1985 1986
Angesetzte Restnutzungsdauer 15 75 44 42
LZ City Wohnungseigentum (WVK) zum Stichtag 01.01.2025 VZOZ{??%T;&‘)'BM

2,70

2,50

2,30

2,10

1,90

£ 1,70

N 1,50

1,30

1,10

0,90

0,70

0,50

10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80
RND (Jahre)

Restnutzungsdauer Liegenschaftszinssatz %
10 0,89
15 1,20
20 1,42
25 1,59
30 1,73
35 1,84
40 1,94
45 2,03
50 2,11
55 2,19
60 2,25
65 2,31
70 2,37
75 2,42
80 2,47
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Erstkauf City:

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden Liegenschaftszinssatze fir Eigentumswohnungen abgeleitet.

Hierfiir standen nach der Bereinigung der Ausreil3er fiir den Gebietsbereich City 40 Vertrage zur Verfligung.

Wohnflachenbereich Mittelwert S\t\?{;gﬁfjdnzb' Min. l\glttcﬁel,\ol\v[fvl;/t I\gtt(tjel'\&vsx+ Max. Vpérr]tzrzigle
bis 75 m2 1,61 0,35 0,83 1,26 1,96 2,00 13
75m2-100m?2 1,76 0,33 0,95 1,43 2,09 2,61 16
>100m?2 2,05 0,31 1,57 1,74 2,36 2,51 11

LZ City Wohnungseigentum (EK) zum Stichtag 01.01.2025 V:°'7§?5%“[;1]2'§‘7297
2,50
2,00
1,50
S
ﬂ
1,00
0,50
0,00
20 40 60 80 100 120 140 160
Wohnflache
Wohnflache Liegenschaftszinssatz %
30 0,98
40 1,21
50 1,38
60 1,53
70 1,65
80 1,76
90 1,85
100 1,94
110 2,01
120 2,08
130 2,14
140 2,20
150 2,26
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9.10 Liegenschaftszinssatze fur Eigentumswohnungen Gebietsbereich Land
(Wiederverkauf und Erstkauf)

Wiederverkauf Land:

Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden Liegenschaftszinssatze fur Eigentumswohnungen abgeleitet.
Hierfur standen nach der Bereinigung der Ausreil3er fur den Gebietsbereich Land 203 Vertrage zur Verfiigung.

Min. Max. Mittelwert Median
Mietflache (m?) 29 145 78 79
Bodenwert (€) 8.256 252.172 66.012 60.293
Rohertrag €/Monat 354 2.002 840 823
Baujahr 1955 2019 1989 1992
Angesetzte Restnutzungsdauer 21 75 46 48
LZ Land Wohnungseigentum (WVK) zum Stichtag o1.01.202’§0‘955537‘{25'11‘5122
2,90
2,70
2,50
2,30
2,10
< 1,90
N 1,70
1,50
1,30
1,10
0,90
0,70
0,50
5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85
RND (Jahre)
Restnutzungsdauer Liegenschaftszinssatz %
10 0,74
15 1,13
20 141
25 1,63
30 1,81
35 1,96
40 2,09
45 2,21
50 2,31
55 2,40
60 2,49
65 2,56
70 2,64
75 2,70
80 2,77
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Erstkauf Land:
Aus den Kauffallen der Jahre 2023 und 2024 wurden Liegenschaftszinssatze fir Eigentumswohnungen abgeleitet.
Hierfiir standen nach der Bereinigung der Ausreil3er fiir den Gebietsbereich Land 71 Vertrage zur Verfligung.

Wohnflachenbereich Mittelwert S\t/\?gi(cj:ﬁfjdni]b- Min. l\glttcﬁel,\ol\v[fvl;/t I\/Slltt(tjel'\&vgx+ Max. Vpérr]tzrzigle
bis 75 m2 1,71 0,34 1,12 1,37 2,05 2,35 31
75m2-100m?2 1,76 0,33 0,95 1,43 2,09 2,68 29
>100m?2 2,89 0,78 1,42 2,11 3,67 3,56 11

. . =1,6593In(x) - 5,4161
LZ Land Wohnungseigentum (EK) zum Stichtag 01.01.2025  *~ 5702
3,50
3,00
2,50
- 2,00
X
N
1,50
1,00
0,50
0,00
30 50 70 90 110 130 150 170
Wohnflache
Wohnflache Liegenschaftszinssatz %
40 0,70
50 1,08
60 1,38
70 1,63
80 1,85
90 2,05
100 2,23
110 2,38
120 2,53
130 2,66
140 2,78
150 2,90
160 3,01
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10 Wohnungseigentum Preisspiegel zum Stichtag 01.01.2025
10.1 Gebietsbereich City

Preisspiegel fir Wohnungseigentum zum Stichtag 01.01.2025
Verkaufe 2023/2024
Gebietsbereich City

(Boblingen, Holzgerlingen, Ehningen)

Baujahresbereich Auswertung Wohnflachenbereich
bis 50 m?2 51 m? - 100 m?2 >100 m?

Bis 1969 Anzahl Vertrage 8 145 13
Preis Mittel 3.435 €/m? 3.160 €/m? 3.376 €/m?
Preis Median 3.597 €/m? 3.114 €/m? 3.295 €/m?
Preisspanne 2.306 €-4.190 € 2,291 €-4.564 € 2414 €-4.257 €
Wohnflache Mittel 44 m? 73 m? 115 m?
Baujahr Mittel 1965 1961 1973

1970-1990 Anzahl Vertrage 34 146 19
Preis Mittel 3.320 €/m? 3.335 €/m? 3.377 €/m?
Preis Median 3.249 €/m? 3.341 €/m? 3.246 €/m?
Preisspanne 2.045€-4.640€ 2243 €-4.918€ 2.337 €-4.562 €
Wohnflache Mittel 39 m? 74 m?2 120 m?
Baujahr Mittel 1982 1980 1978

1991-2020 Anzahl Vertrage 36 148 46
Preis Mittel 4-285 €/m? 4.047 €/m? 4.608 €/m?
Preis Median 3.834 €/m? 4.207 €/m? 4.575 €/m?
Preisspanne 2.323€-7.024 € 2.269 € -5.906 € 2.875€-6.690 €
Wohnflache Mittel 41 m? 73 m? 113 m?
Baujahr Mittel 1999 2003 2010

Ab 2021 Anzahl Vertrage - 31 13
Preis Mittel - 6.315 €/m? 6.102 €/m?
Preis Median - 6.308 €/m? 6.304 €/m?
Preisspanne - 4.713 €-7.906 € 4.862 € -6.847 €
Wohnflache Mittel - 78 m? 117 m2
Baujahr Mittel - 2024 2023

Bei den ermittelten Werten handelt es sich um Naherungswerte, die im Rahmen der statistischen Aussagefahigkeit zu
werten sind. Die Tabelle dient der Orientierungshilfe.

Garage Carport
Tiefgaragen-Stp. Mehrfachparker Stellplatz im Freien
Neubau 27.000 € 14.000 € 12.000 €
Wiederverkaufe 20.000 € 13.000 € 10.000 €
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10.2 Gebietsbereich Land

Preisspiegel fir Wohnungseigentum zum Stichtag 01.01.2025

Verkaufe 2023/2024

Gebietsbereich Land

(Altdorf, Dagersheim, Hildrizhausen, Schénaich, Steinenbronn, Waldenbuch, Weil im Schdnbuch)

Baujahresbereich Auswertung Wohnflachenbereich
bis 50 m2 51 m? - 100 m? >100 m?

Bis 1969 Anzahl Vertrage - 10 6
Preis Mittel - 3.322 €/m? 2.863 €/m?
Preis Median - 3.021 €/m? 2.844 €/m?
Preisspanne - 2222€-4.743 € 1.858 € - 4.051 €
Wohnflache Mittel - 78 m? 124 m2
Baujahr Mittel - 1963 1960

1970-1990 Anzahl Vertrage 13 56 15
Preis Mittel 3.054 €/m? 3.021 €/m? 3.042 €/m?
Preis Median 3.064 €/m? 3.014 €/m? 3.074 €/m?
Preisspanne 2463 €-4.189€ 2197 €-4.211€ 2.279€-4.089 €
Wohnflache Mittel 35 m? 75 m2 112 m?
Baujahr Mittel 1978 1979 1977

1991-2020 Anzahl Vertrage 17 86 26
Preis Mittel 3.341 €/m? 3.576 €/m? 4.087 €/m?
Preis Median 3.198 €/m? 3.622 €/m? 3.946 €/m?
Preisspanne 2.703€-5.116 € 2.326 € - 5.505 € 2.619 €-5.508 €
Wohnflache Mittel 40 m? 76 m? 115 m?
Baujahr Mittel 1996 1998 2002

Ab 2021 Anzahl Vertrage - 59 15
Preis Mittel - 6.056 €/m? 5.341 €/m?
Preis Median - 5.992 €/m? 4.156 €/m?
Preisspanne - 4.675€-7.852 € 3.803 €-7.840 €
Wohnflache Mittel - 78 m? 130 m2
Baujahr Mittel - 2024 2025

Bei den ermittelten Werten handelt es sich um Naherungswerte, die im Rahmen der statistischen Aussageféahigkeit zu
werten sind. Die Tabelle dient der Orientierungshilfe.

Garage
Tiefgaragen-Stp. Carport Stellplatz im Freien
Mehrfachparker
Neubau 27.000 € 14.000 € 12.000 €
Wiederverkaufe 20.000 € 13.000 € 10.000 €
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11 Preisindex

Die Entwicklung der Preisindizes fiir Bauland, Einfamilienwohnh&auser und Wohnungen in der Region Boblingen und
den Schénbuchgemeinden befindet sich aktuell im Aufbau. Der gemeinsame Gutachterausschuss Béblingen und
Schdnbuchgemeinden besteht seit dem 1. April 2023. Daher liegen fiir die Schénbuchgemeinden keine
zuruckliegenden Daten vor, die in eine l&ngerfristige Analyse einflieRen kdnnen.

Zusatzlich wurde eine neue Systematik der Preisermittlung eingefiihrt, die eine Unterscheidung zwischen den
Kategorien ,City“ und ,Land” beinhaltet. Dies fuhrt dazu, dass bereits existierende, zurtickliegende Daten von
Boblingen aufgrund fehlender Vergleichbarkeit nicht in die neuen Berechnungen integriert werden kdnnen. Ziel ist es
die neuen Indizes auf einer konsistenten und methodisch einheitlichen Basis zu erstellen.

Ein weiteres methodisches Vorgehen betrifft die Aggregation der Daten. Aufgrund der niedrigen Anzahl an Kauffallen
wird zukiinftig fur das Bauland jeweils ein Zweijahreszeitraum zusammengefasst, um eine hinreichende Datenbasis
fur eine aussagekraftige Analyse zu schaffen. Die erste Datenerhebung fur Bauland umfasst somit den Zeitraum
2023/2024 und bildet den Ausgangspunkt fur die kiinftige Entwicklung der Preisindizes. Im Gegensatz dazu werden
die Preisindizes fur Einfamilienwohnh&user und Wohnungen wie gewohnt jahrlich ermittelt, um eine kontinuierliche
und differenzierte Analyse der Marktentwicklung zu gewdahrleisten.
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11.1 Preisindex Bauland fur Wohnbauflachen Gebietsbereich City zum Stichtag 01.01.2025

Boxplot Wohnbauflachen City zum Stichtag 01.01.2025
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2023/2024 100 14

11.2 Preisindex Bauland fur Wohnbauflachen Gebietsbereich Land zum Stichtag 01.01.2025

Boxplot Wohnbauflachen Land zum Stichtag 01.01.2025
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11.3 Preisindex Bauland fur gemischte Bauflachen Gebietsbereich City zum Stichtag

01.01.2025
Boxplot gemsichte Bauflachen City zum Stichtag
01.01.2025
1.400
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2023/2024 100 6

11.4 Preisindex Bauland fur gemischte Bauflachen Gebietsbereich Land zum Stichtag

01.01.2025
Boxplot gemischte Bauflachen Land zum Stichtag
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Fur den Gebietsbereich City lagen im Auswertungszeitraum 2023/2024 keine Daten fur Bauland Gewerbe- und

Industrieflachen vor.

11.5 Preisindex Bauland fur gewerbliche Objekte Gebietsbereich Land zum Stichtag

01.01.2025
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11.6 Preisindex fur Einfamilienwohnhauser zum Stichtag 01.01.2025

Preisindex fur Einfamilienwohnh&user zum Stichtag

01.01.2025
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2023 2024 2025 2026 2027 2028
Verkaufsjahr
=@ City Land
Gebietsbereich City Gebietsbereich Land
Anzahl Entwicklung Anzahl Entwicklung
Sl Kauffalle lnghelil Vorjahr Kauffélle e Vorjahr
2023 82 100 81 100
2024 93 82,4 -17,6% 128 84,8 -15,2%
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11.7 Preisindex fur Wohnungen (City); Wiederverkaufe und Erstkauf aus Neubau zum
Stichtag 01.01.2025

Preisindex fur Wohnungseigentum City zum Stichtag

01.01.2025
150
140
130
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x 110
S /
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Q0
Q90
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2023 2024 2025 2026 2027 2028
Verkaufsjahr
==0==\\/iederverkaufe Erstkauf aus Neubau
City Wiederverkaufe City Erstkauf aus Neubau
Anzahl Entwicklung Anzahl Entwicklung
JEgETY Kauffalle e 1] Vorjahr Kauffalle Inelereil Vorjahr
2023 265 100 19 100
2024 307 107,8 +7,8% 21 101,9 +1,9%
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11.8 Preisindex fur Wohnungen (Land); Wiederverkaufe und Erstkauf aus Neubau zum
Stichtag 01.01.2025

Preisindex fur Wohnungseigentum Land zum Stichtag

01.01.2025
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Verkaufsjahr
=== \\/iederverkaufe Erstkauf aus Neubau
Land Wiederverkaufe Land Erstkauf aus Neubau
Anzahl Entwicklung Anzahl Entwicklung
JEgETY Kauffalle e 1] Vorjahr Kauffalle Inelereil Vorjahr
2023 91 100 23 100
2024 112 106,9 +6,9% 48 101,1 +1,1%
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12 Gebaudefaktoren zum Stichtag 01.01.2025

Die Gebaudefaktoren sind definiert als Quotient aus dem erzielten Kaufpreis und der Wohnflache des jeweiligen
Gebaudes. Diese werden als durchschnittlicher Wert aus der Vielzahl der Einzelkauffalle fiir gleichartige Grundstiicke
gebildet. Die veroffentlichten Gebaudefaktoren sind Basis- bzw. Ausgangswerte. Bei der Anwendung missen
objektspezifische Gegebenheiten beriicksichtigt werden.

Gebaudefaktoren wurden fir nachfolgende Geb&udearten ermittelt:

e Reihenhéauser und Doppelhaushélften
e Freistehende Ein- und Zweifamilienwohnhauser
e Mehrfamilienwohnhauser

Die Darstellung erfolgt jeweils fiir die Gebietsbereiche City und Land als gesamter Datensatz mit Bezug auf die
Wohnflache, das fiktive Baujahr, den bereinigten Kaufpreis und einer Darstellung nach einzelnen Baujahresgruppen.

12.1 Gebaudefaktoren fur freistehende 1- bis 2-Familienwohnhauser Gebietsbereich City

Min. Max. Mittelwert
Wohnflache m? 78 292 158
fiktives Baujahr 1943 2016 1974
bereinigter Kaufpreis € 240.000 1.387.000 703.075
fikti_ves Mitt_elwert Stan_dard— Min. Mittelwert- | Mittelwert+ Max. Anz:%hl
Baujahr in € abweichung Std.-Abw. Std.-Abw. Vertrage
bis 1969 3.964 1.003 2.182 2.961 4.967 6.051 33
1970-1990 4.579 961 2.410 3.618 5.540 6.685 23
1991-2020 5.354 698 4.382 4.656 6.052 7.147 13
ab 2021 - - - - - - -

12.2 Gebaudefaktoren fir freistehende 1- bis 2-Familienwohnhauser Gebietsbereich Land

Min. Max. Mittelwert
Wohnflache m? 75 326 152
fiktives Baujahr 1952 2024 1976
bereinigter Kaufpreis € 195.000 2.099.891 581.175
fikti_ves Mitt.elwert Stan_dard- Min. Mittelwert- | Mittelwert+ Max. Anzr?\.hl
Baujahr in € abweichung Std.-Abw. Std.-Abw. Vertrage
bis 1969 3.598 866 1.850 2.732 4.464 5.288 47
1970-1990 3.637 997 1.945 2.640 4.634 6.308 37
1991-2020 4.930 1.210 3.093 3.720 6.140 7.219 15
ab 2021 4.697 795 3.992 3.902 5.492 5.808 3
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12.3 Gebaudefaktoren fur Reihenhauser und Doppelhaushélften Gebietsbereich City

Min. Max. Mittelwert
Wohnflache m? 73 240 134
fiktives Baujahr 1952 2015 1981
bereinigter Kaufpreis € 170.000 935.000 550.187
fikti_ves Mitt_elwert Stan'dardab- Min. Mittelwert- | Mittelwert+ Max. Anzghl
Baujahr in € weichung Std.-Abw. Std.-Abw. Vertrage
bis 1969 3.751 1.032 2.125 2.719 4.783 5.777 22
1970-1990 4.089 709 2.774 3.380 4.798 5.779 64
1991-2020 4.652 676 3.526 3.976 5.328 6.242 24
ab 2021 - - - - - - -

12.4 Gebaudefaktoren fur Reihenhauser und Doppelhaushélften Gebietsbereich Land

Min. Max. Mittelwert
Wohnflache mz 68 291 137
fiktives Baujahr 1955 2024 1985
bereinigter Kaufpreis € 125.000 1.000.000 547.117
fikti_ves Mittelwert Stan'dardab- Min. Mittelwert- | Mittelwert+ Max. Anzth
Baujahr In € weichung Std.-Abw. Std.-Abw. Vertrage
bis 1969 3.093 837 1.654 2.256 3.930 4.659 21
1970-1990 3.875 748 2.385 3.127 4.623 5.760 46
1991-2020 4.293 633 3.058 3.660 4.926 5.956 36
ab 2021 5.223 338 4.534 4.885 5.561 5.698 15
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12.5 Gebaudefaktoren fur Mehrfamilienwohnhauser Gebietsbereich City

Min. Max. Mittelwert
Wohnflache m? 100 917 302
fiktives Baujahr 1956 2000 1972
bereinigter Kaufpreis € 295.000 2.200.000 828.550
fikti_ves Mittelwert Stan'dardab- Min. Mittelwert- | Mittelwert+ Max. Anzghl
Baujahr weichung Std.-Abw. Std.-Abw. Vertrage
bis 1969 2.575 316 1.960 2.259 2.891 3.024 13
1970-1990 2.852 477 1.971 2.375 3.329 3.560 6
1991-2020 3.245 703 2.399 2.542 3.948 4.120 3
ab 2021 - - - - - - -
12.6 Gebaudefaktoren fur Mehrfamilienwohnh&user Gebietsbereich Land
Min. Max. Mittelwert
Wohnflache mz 184 457 275
fiktives Baujahr 1960 2003 1973
bereinigter Kaufpreis € 384.000 1.285.000 727.838
fikti_ves Mittelwert Stan'dardab- Min. Mittelwert- | Mittelwert+ Max. Anzth
Baujahr weichung Std.-Abw. Std.-Abw. Vertrage
bis 1969 2.698 550 2.008 2.148 3.248 3.533 7
1970-1990 2.524 531 1.803 1.993 3.055 3.631 8
1991-2020 3.828 - 3.828 3.828 3.828 3.828 1
ab 2021 - - - - - - -
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13 Ertragswertfaktoren zum Stichtag 01.01.2025

Die Ertragswertfaktoren sind definiert als Quotient aus dem erzielten Kaufpreis und dem Rohertrag des jeweiligen
Gebaudes. Diese werden als durchschnittlicher Wert aus der Vielzahl der Einzelkauffélle fiir gleichartige Grundstiicke
gebildet. Die verdffentlichten Ertragswertfaktoren sind Basis- bzw. Ausgangswerte. Bei der Anwendung miissen
objektspezifische Gegebenheiten beriicksichtigt werden.

Ertragswertfaktoren wurden fur nachfolgende Geb&udearten ermittelt:

e Reihenhauser und Doppelhaushélften

e Freistehende Ein- und Zweifamilienwohnhauser
e Mehrfamilienwohnhauser

Die Darstellung erfolgt jeweils fiir die Gebietsbereiche City und Land als gesamter Datensatz mit Bezug auf die
Wohnflache, das fiktive Baujahr, den bereinigten Kaufpreis und einer Darstellung nach einzelnen Baujahresgruppen.

13.1 Ertragswertfaktoren fur freistehende 1- bis 2-Familienwohnh&auser Gebietsbereich City

Min. Max. Mittelwert
Wohnflache m? 84 472 186
fiktives Baujahr 1943 2016 1975
bereinigter Kaufpreis € 260.000 2.865.000 685.000
Fiktiyes Mittelwert Stan_dardab- Min. Mittelwert- | Mittelwert+ Max. Anz:%hl
Baujahr weichung Std.-Abw. Std.-Abw. Vertrage
bis 1969 30,99 6,71 19,60 24,28 37,70 45,32 31
1970-1990 32,99 5,74 22,73 27,25 38,73 44,20 23
1991-2020 34,36 5,00 25,56 29,36 39,36 43,36 14
ab 2021 - - - - - - -

13.2 Ertragswertfaktoren fur freistehende 1- bis 2-Familienwohnhauser Gebietsbereich

Land
Min. Max. Mittelwert
Wohnflache m? 85 390 181
fiktives Baujahr 1952 2023 1976
bereinigter Kaufpreis € 226.500 1.877.000 572.454
Fiktiyes Mittelwert Stan_dardab- Minimun Mittelwert- | Mittelwert+ Maximum Anzth
Baujahr weichung Std.-Abw. Std.-Abw. Vertrage
bis 1969 28,27 6,09 17,32 22,18 34,36 42,30 45
1970-1990 27,27 6,70 18,28 20,57 33,97 45,06 38
1991-2020 34,31 7,46 23,82 26,85 41,77 46,07 15
ab 2021 30,22 4,24 25,98 25,98 34,46 30,22 2
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13.3 Ertragswertfaktoren fir Reihenhauser und Doppelhaushélften Gebietsbereich City

Min. Max. Mittelwert
Wohnflache m? 73 283 164
fiktives Baujahr 1952 2015 1981
bereinigter Kaufpreis € 170.000 935.000 544.856
fikti_ves Mittelwert Stan'dardab- Min. Mittelwert- | Mittelwert+ Max. Anzgl_hl
Baujahr weichung Std.-Abw. Std.-Abw. Vertrage
bis 1969 27,22 6,38 17,46 20,84 33,60 39,52 24
1970-1990 29,18 4,90 18,62 24,28 34,08 41,24 64
1991-2020 31,71 3,95 24,76 27,76 35,66 41,36 24
ab 2021 - - - - - - -

13.4 Ertragswertfaktoren fir Reihenhauser und Doppelhaushélften Gebietsbereich Land

Min. Max. Mittelwert
Wohnflache m? 74 289 157
fiktives Baujahr 1955 2024 1990
bereinigter Kaufpreis € 250.000 1.000.000 550.694
fikti_ves Mittelwert Stan'dardab- Min. Mittelwert- | Mittelwert+ Max. Anzth
Baujahr weichung Std.-Abw. Std.-Abw. Vertrage
bis 1969 24,02 4,31 17,71 19,71 28,33 32,43 19
1970-1990 29,04 5,63 17,49 23,41 34,67 41,16 48
1991-2020 30,25 3,78 23,16 26,47 34,03 39,99 33
ab 2021 31,37 2,43 26,53 28,94 33,80 35,51 15
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13.5 Ertragswertfaktoren fur Mehrfamilienwohnh&user Gebietsbereich City

Min. Max. Mittelwert
Wohnflache m? 179 937 355
fiktives Baujahr 1956 2000 1973
bereinigter Kaufpreis € 450.000 2.200.000 868.655
fikti_ves Mittelwert Stan'dardab- Min. Mittelwert- | Mittelwert+ Max. Anzghl
Baujahr weichung Std.-Abw. Std.-Abw. Vertrage
bis 1969 19,15 3,00 12,48 16,15 22,15 22,50 11
1970-1990 20,13 3,14 14,62 16,99 23,27 24,36 6
1991-2020 22,63 3,01 18,51 19,62 25,64 25,63 3
ab 2021 - - - - - - -
13.6 Ertragswertfaktoren fur Mehrfamilienwohnhéauser Gebietsbereich Land
Min. Max. Mittelwert
Wohnflache m?2 192 785 387
fiktives Baujahr 1960 2003 1973
bereinigter Kaufpreis € 384.000 1.285.000 727.838
fikti_ves Mittelwert Stan'dardab- Min. Mittelwert- | Mittelwert+ Max. Anzth
Baujahr weichung Std.-Abw. Std.-Abw. Vertrage
bis 1969 17,74 3,562 13,04 14,22 21,26 23,87 7
1970-1990 19,54 2,64 14,55 16,90 22,18 24,42 8
1991-2020 21,56 - 21,56 - - 21,56 1
ab 2021 - - - - - - -
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14 Ermittlung der Pauschalen bei Teileigentum fur den Gutachterausschuss zum Stichtag

01.01.2025

Erstkauf aus Neubau Mittelwert Min. Max. Median
Garagen

Tiefgaragen-Stp. 26.643 22.000 30.000 27.000
1 Stp. MP

Carport 14.248 10.000 19.000 13.995
Stellplatz im Freien 12.667 11.000 15.000 12.000
Wiederverkaufe Mittelwert Min. Max. Median
Garagen

Tiefgaragen-Stp. 19.857 14.000 35.000 20.000
1 Stp. MP

Carport 13.000 12.000 14.000 13.000
Stellplatz im Freien 10.214 6.250 15.000 10.000

15 Festlegung der Pauschalen fir den Gutachterausschuss zum Stichtag 01.01.2025

Pauschalen bei Teileigentum (mit Grundsticksanteil)

Garage
Tiefgaragen-Stp. Carport Stellplatz im Freien
Stp. Mehrfachparker
Neubau 27.000 € 14.000 € 12.000 €
Wiederverkaufe 20.000 € 13.000 € 10.000 €

Gartenflache/Verkehrsflachen

1/3 bis 1/4 des Bodenrichtwertes

Unland

0,25 - 0,50 €/m?

AulRenanlagen

+ 3% bis + 6%

Balkon/Terrasse
bei Wohnungseigentum Anrechnung auf die Wohnflache:

1 der Flache

Abzug bei Grundstiicken mit Hochspannungsleitungen

-20%
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