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Staadt Boblingen

Raum fur Taten und Talente

19. Anderung des Flichennutzungsplans des Nachbar-
schaftsverbandes Stuttgart, Stadt Béblingen

im Bereich ,,Ostlich der GoethestraRe*

Zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der GoethestraRe" im Parallelverfahren gem.

§ 8 (3) BauGB
N

|
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Begriindung nach § 5 (5) Baugesetzbuch

1. Erfordernis der Flachennutzungsplandnderung

Die Stadt Boblingen verfolgt das Ziel die planungsrechtliche Sicherung der Unterkunft fir Ge-
fluchtete auf der Gemarkung Dagersheim langfristig zu gewabhrleisten, die geman § 246 (12) 1
BauGB i.V.m. § 30 (1) BauGB und § 70 LBO befristet genehmigt wurden.

Mit der Teildnderung des Flachennutzungsplans in eine Flache fir den Gemeinbedarf nach § 9

(1) 5 BauGB wird die Flache Teil der sozialen Infrastruktur. Hinzu kommt die héhere Flexibilitat
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19. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich “Ostlich der Goethestrafe"

Begriindung

in Folge der Festsetzung, denn die Flache soll nicht nur ausschlieBlich fur Geflichtete und Asyl-

suchende, sondern auch fir kiinftige soziale oder gemeinwohlorientierte Nutzungen zur Verfi-

gung stehen.

Abb. 1. Ausschnitt aus dem aktuellen FNP Nachbarschaftsverband Stuttgart, Stadt Béblingen mit Planbereich (rot)

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB zum
Bebauungsplanverfahren. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde vom Gemein-

derat am 27.03.2025 gefasst.

2. Inhalt der Anderung

Die 19. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die planungsrechtliche Sicherung der Un-
terkunft far Gefluchtete durch die Anderung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung Klein-

gérten in eine Flache fur den Gemeinbedarf.

3. Planbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,70 ha. Das Plangebiet befindet
sich im Stadtteil Dagersheim von Béblingen und liegt nordéstlich des Zentrums von Dagersheim
zwischen der Kreisstrale 1066 und der BundesstralRe 464. Der Geltungsbereich umfasst Teile

des Flurstiickes 1271.
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19. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich “Ostlich der GoethestraRe*
Begriindung

4. Uberértliche Planung

4.1. Landesentwicklungsplan

Boblingen und Sindelfingen gehéren zum Verdichtungsraum Stuttgart und bilden jeweils als Mit-
telzentrum ein Doppelzentrum. Das Doppelzentrum Béblingen/Sindelfingen liegt an der Landes-
entwicklungsachse Stuttgart — Béblingen/Sindelfingen — Herrenberg — (Horb am Neckar) (Lan-
desentwicklungsplan LEP 2002, A 25).

Nach PS 3.1.9 die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten und Méglichkeiten

der Nachnutzung von Brach- und Konversionsflachen anzuwenden.
4.2. Regionalplan

Die Stadt Boblingen liegt laut Regionalplan des Verbandes der Region Stuttgart als Mittelzent-
rum an der regionalen Entwicklungsachse Stuttgart — Béblingen/Sindelfingen — Herrenberg —

(Horb am Neckar). Sie wird als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit ausgewiesen und

gemal Plansatz 2.4.4.1 als Schwerpunkt des Wohnungsbaus klassifiziert.
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Abb. 3: Auszug Raumnutzungskarte Regionalplan mit Planbereich (schwarz), Verband Region Stuttgart, rechtsver-
bindlich seit 12. November 2010

Das Plangebiet ist als Landwirtschaft, sonstige Flache gekennzeichnet und befindet sich im
Randbereich des Regionalen Griinzugs (PS 3.1.1).

Gemal den Aussagen der Regionalverbandes unter Vorbehalt der Gremienentscheidung, kann
in Folge der vorliegenden Planung und der randlichen Lage im Regionalen Griinzug, der Regio-
nale Griinzug als ausgeformt betrachtet werden. Daher ist kein Zielabweichungsverfahren erfor-
derlich.
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Dariber hinaus liegt der Planbereich angrenzend an ein Gebiet fiir Landschaftsentwicklung.
Nach Plansatz 3.2.4 (G) sind MaRnahmen zur Férderung und Verbesserung von Landschafts-

funktionen im Rahmen der kommunalen Landschaftsplanung zu beriicksichtigen.

Westlich verlauft eine Ferngasleitung, und 6stlich, entlang der BundesstraRe 464, befindet sich

eine Fernwasserleitung.

5. Bestand

Das Plangebiet ist derzeit mit Unterkiinften fur Geflichtete bebaut. Planungsrechtlich ist es Teil
der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der GoethestralRe®, der in diesem Bereich Offent-
liche Grinflache Sportanlagen und MaBnahmen fiir Natur und Landschaft festsetzt. Die 3. An-

derung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Ostlich der GoethestraRe*

3. Anderung — \

Anderung —
Ostlich der Goethestrare®

e
— —

Ca

Abb. 6: Ubersicht Nutzungen mit Geltungsbereich (blau), Baldauf Architekten Stadtplaner, Stand Januar 2025

Im Norden und Stden grenzen landwirtschaftliche Flachen im AuBenbereich an das Plangebiet.
Im Westen befindet sich eine Kleintierzuchtanlage und stidwestlich grenzt ein Einzelhandelbe-
trieb und Sportflachen an. Diese Nutzungen sind in der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ost-
lich der GoethestraRe" planungsrechtlich gesichert. Im Osten liegt die BundesstraRe 464.

6. Planung

Ziel ist es die bestehende Unterkunft fur Gefliichtete im Plangebiet planungsrechtlich zu si-

chern.
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Die erforderlichen fachplanerischen und sonstigen Untersuchungen werden im parallel gefiihr-
ten Bebauungsplanverfahren durchgeftihrt. Aufgrund der in der Umgebung des Plangebietes
vorherrschenden guten Bodeneigenschaften fur die Landwirtschaft ist der Eingriff in landwirt-
schaftliche Flachen fir AusgleichsmaRnahmen maéglichst zu minimieren. Auf den Bebauungs-

plan und die Gutachten, die Anlagen zum Bebauungsplan sind, wird verwiesen.
6.1. Baufldchen

Die Flachennutzungsplanung muss die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung sichern und
vorbereiten. Die bisherige Darstellung von &ffentlicher Grunfléche mit der Zweckbestimmung
Kleintierzuchtanlage ist im Bereich des Plangebietes nicht weiter erforderlich. Die angrenzende
Kleintierzuchtanlage hat auch nach Westen noch Erweiterungsmdéglichkeiten. Sie wurde bereits
mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestrae* als Sportflache tberplant.
Aufgrund des dringenden Bedarfs nach Flachen fiir Unterkiinfte im Sozialwohnbereich wurden
die Flachen 2019 umgenutzt. Diese Nutzung soll auch zukiinftig gewéahrleistet werden. Auf-
grund der unmittelbaren N&he zu Versorgungsflachen und der fuBldufigen Erreichbarkeit der
Ortsmitte von Dagersheim sowie der OPNV-Anbindung ist die Eignung der Flache fir eine Ge-
meinwohlnutzung vorhanden. Die Anderung des Flachennutzungsplans von Grinflache Klein-
tierzuchtanlage in Flache fur den Gemeinbedarf entspricht somit der geordneten stédtebauli-

chen Entwicklung.
6.2. Verkehrliche ErschlieRung

Der Anschluss an das o6ffentliche Stralennetz der Stadt Béblingen wird durch die unmittelbare
Lage an der KreisstraRe 1066 und der StichstraBe Albert-Schweizer-Stralke sichergestellt. Uber

die genannten StralRen besteht ein Anschluss an das Uberregionale StralRennetz (B 464).

Uber die Bushaltestelle an der Kreisstrale 1066 besteht tiber vier Buslinien ein Anschluss an
den Boblinger und Sindelfinger Bahnhof. Der Bahnhof Boblingen und der zentrale Omnibus-
bahnhof befindet sich in ca. 4 km Entfernung und beinhaltet Busse, S-Bahnen, den Regional-

und Fernverkehr und ermdéglichen den Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz.
6.3. Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist bereits vorhanden oder kann an das vorhandene

Netz angeschlossen werden und ist demnach gesichert.
6.4. Schall

Im Rahmen des parallel gefuihrten Bebauungsplanverfahren wurde durch das ISIS Ingenieur-
biro fur Schallimmissionsschutz das Schallgutachten erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens

liegen dem Bebauungsplan bei.
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6.5. Lufthygiene

Das lufthygienische Gutachten, das vom Ingenieurbiiro Rau erstellt wurde, liegt dem Parallel-

verfahren bei.
6.6. Artenschutz

Im Rahmen des parallel gefihrten Bebauungsplanverfahrens wurde gepriift, ob planungsrele-

vante Arten im Untersuchungsraum vorkommen und von Wirkungen des Vorhabens betroffen

sein kdnnten.
Auf die ausfuhrlichen Darlegungen im Gutachten zum Bebauungsplan wird verwiesen.
6.7. Zusammenfassung

Der Anderung des Flachennutzungsplans stehen keine Hindernisse entgegen. Die aus Gutach-
ten erforderlichen Manahmen, Festsetzungen und Hinweise werden in den parallel aufgestell-

ten Bebauungsplan aufgenommen bzw. vertraglich gesichert.

7. Flachenbilanz

Flachennutzungsplan 19. Anderung des Flichen-
(Bestand) nutzungsplans (Planung)

Planbereich der FNP-Ande- ca. 0,70 ha ca. 0,70 ha

rung

davon

Grunflache Kleintierzuchtan- ca. 0,70 ha

lage

Flache fur den Gemeinbedarf ca. 0,70 ha

vom 12.02.2025, erg. am 23.05.2025 Seite 6 von 7



19. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich “Ostlich der Goethestrale

Begriindung

8. Umweltbericht

Der Umweltbericht inklusive der Umweltpriifung des Biiros StadtLandFluss GbR ist Bestandteil
der Begrlindung des sich parallel in der Aufstellung befindenden 3. Anderung des Bebauungs-

plans ,Ostlich der GoethestraRe“.
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Amt fur Stadtentwicklung und Stadtebau Amtsleiter
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