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Stadt Boblingen 58.00.12

Raum flr Taten und Talente

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
3. Anderung des Bebauungsplans

,Ostlich der GoethestraRe*

im Bereich &stlich der KreisstraRe 1066 und westlich der BundesstraBe 464 im Norden des
Stadtteils Dagersheim

Begriindung mit Umweltbericht
nach § 9 (8) und § 2a Baugesetzbuch

Teil | - Planungsbericht

1 Erfordernis der Planaufstellung — Anlass und Zweck der Planung

Der Anlass zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestrale* besteht in der
Notwendigkeit, die planungsrechtliche Sicherung der Anschlussunterbringung fur Gefliichtete
und Asylbegehrende auf der Gemarkung von Dagersheim langfristig zu gewahrleisten.

Urspriinglich erfolgte die Genehmigung fir die Errichtung mobiler Unterkiinfte fur Geflichtete
und Asylbegehrende geman § 246 (12) 1 BauGB in Verbindung mit § 30 (1) BauGB sowie

02.04.2025, erg. am 23.05.2025 114



§ 70 LBO am 10. August 2018. Diese Genehmigung war zeitlich befristet und zunachst auf
drei Jahre angelegt, mit einer Verlangerung bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024, basierend
auf zwischenzeitlichen Anpassungen des Baugesetzbuches (BauGB).

Die Stadt Boblingen verfolgt das Ziel, die Nutzung dieser Unterkiinfte tiber den zeitlichen Rah-
men des § 246 BauGB hinaus sicherzustellen und nachhaltig zu bewahren. Um dieses Ziel zu
erreichen, soll die planungsrechtliche Grundlage durch die Festsetzung von Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,soziale Zwecke" geman § 9 (1) 5 BauGB geschaffen werden.

Durch diese Festsetzung wird die dauerhafte Nutzung der Unterkiinfte als Teil der sozialen Inf-
rastruktur erméglicht. Dies betrifft nicht nur die urspriingliche Zweckbestimmung zur Unterbrin-
gung von Gefliichteten und Asylsuchenden, sondern schafft auch Flexibilitét fir eine kinftige
Nutzung fir weitere soziale oder gemeinwohlorientierte Zwecke.

So kénnten die baulichen Anlagen beispielsweise als Wohneinrichtungen, Jugendzentren oder
sozialpddagogische Einrichtungen dienen. Die langfristige Sicherung dieser sozialen Infra-
struktur stellt einen wichtigen Beitrag zur Starkung des Gemeinwohls und zur Anpassung an
die gesellschaftlichen Herausforderungen dar.

Um die ErschlieRung des Plangebiets sicherzustellen, ist es erforderlich, die éffentliche Ver-
kehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung Landwirtschaftlicher Verkehr in eine allge-
meine &ffentliche Verkehrsflache umzuwandeln.

Daher hat der Gemeinderat der Stadt Boblingen am 27.03.2025 beschlossen, die 3. Anderung
des Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestrae“ aufzustellen. Das Plangebiet hat eine GréRe
von ca. 0,45 ha.

2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Dagersheim und liegt nordéstlich des Zentrums von
Dagersheim zwischen der KreisstraRe 1066 und der Bundesstrale 464. Es umfasst die 6stli-
che Teilflache des Flurstiicks 1271 und die Teilflache der Flurstiick 1121, die fur die Erschlie-
Rung als StraRenverkehrsflache bendtigt wird sowie die Teilfliche des Flurstiick 1122.

Die vorliegende Anderung betrifft Teile des Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungs-
plans der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der GoethestraRe".

Die Flache des Plangebiets belduft sich auf insgesamt ca. 0,45 ha.

3 Einfligung in bestehende Rechtsverhiltnisse

3.1 Regionalplan

Die Stadt Béblingen ist gemaR Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ein Mittelzentrum
und liegt an der regionalen Entwicklungsachse Stuttgart — Béblingen/Sindelfingen — Herren-
berg — (Horb am Neckar). Sie wird als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstétigkeit ausgewie-
sen und gemal Plansatz 2.4.4.1 als Schwerpunkt des Wohnungsbaus klassifiziert.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Dagersheim von Béblingen und liegt am nordéstli-
chen Stadtrand. Aufgrund seiner Lage am Ortsrand befindet sich das Gebiet im Randbereich
des Regionalen Griinzug (PS 3.1.1). Die Regionalen Griinziige haben gemaR den Zielen des
Regionalplans die Funktion, Freiraumstrukturen zu erhalten und zu verbessern sowie Frei-
raumfunktionen dauerhaft zu sichern. Grundsétzlich sind neue Belastungen, insbesondere
durch Bebauung, in Regionalen Griinziigen ausgeschlossen. Dennoch gibt es im Regionalen
Griinzug nachweislich bestehende, genehmigte bauliche Anlagen, Vorhaben und Bebauungs-
plane im Aullenbereich, die im Einzelfall Bestandsschutz genieRBen. Erweiterungen solcher An-
lagen sind im Rahmen ihrer bisherigen Auspragung zulassig.

Der Regionalverband und das Regierungsprasidium Stuttgart haben folgenden Aussage geta-
tigt: Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Regionalen Griinzugs. Aufgrund der randli-
chen Lage im Regionalen Griinzug und der Vorbelastung durch die stlich angrenzende An-
lage der Kleintierziichter wird der Regionale Griinzug durch die vorliegende Planung entspre-
chend ausgeformt. Ein Zielabweichungsverfahren ist daher nicht erforderlich.
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Dartber hinaus liegt der Planbereich in einem Gebiet fiir Landschaftsentwicklung. GemanR
Plansatz 3.2.4 (G) sind Manahmen zur Férderung und Verbesserung von Landschaftsfunktio-
nen im Rahmen der kommunalen Landschaftsplanung zu beriicksichtigen.

In der nédheren Umgebung des Plangebiets befindet sich nérdlich ein Gebiet fiir Landschafts-
entwicklung. Westlich verlauft eine Ferngasleitung, und éstlich, entlang der BundesstraRe 464,
befindet sich eine Fernwasserleitung.
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Abb.1: Auszug Raumnutzungskarte Regionalplan mit Planbereich (schwarz), Verband Region Stuttgart, rechtsver-
bindlich seit 12. November 2010

3.2 Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Kleintierzuchtanlage ausgewie-
sen. Im vorliegenden Bebauungsplan soll das Gebiet als ,Flache fir Gemeinbedarf* mit der
Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke" festgesetzt werden.

Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemaR §8 (2) BauGB ist
nicht gegeben. Daher ist eine parallele Anderung des Flachennutzungsplanes nach §8 (3)
BauGB notwendig.
A% SOR ORI T
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3.3 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich innerhalb der rechtsver-
bildlichen 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der GoethestraBe* (Rechtskraft
13.05.2016).

Im aktuell rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Plangebiet als 6ffentliche Griinflaiche mit
der Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit* festgesetzt. Die angrenzenden MaRnahmenflachen
inclusive Erdwall im Osten sind als Umgrenzungsflachen M1, M2 und M3 fir Natur und Land-
schaft festgesetzt und dient als MaBnahmenflachen zum Erhalt des Walls und zum Schutz der
Habitatfléche fur Zauneidechsen. Westlich davon schieft die private Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Kleintierzuchtanlage* an.

In der Umgebung befinden sich folgende rechtskraftige Bebauungspléne:

,Ostlich der GoethestraBe*, Stand 16.12.1998
- Anderung ,Ostlich der GoethestraBe*, Stand 17.06.2013
- 2. Anderung ,Ostlich der GoethestraRe®, Stand 13.05.2016

Abb.3: Bestehende 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestralle®, sowie Bebauungsplane in der
Umgebung mit Abgrenzung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestrae“(rot)

3.4 Hochwasserschutz / Starkregen

GemaR Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPHVAnI) aus dem Jahre 2021 sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen der Siedlungsentwicklung die Risiken von
Hochwasser- und Starkregenereignissen zu erheben und in die Planung einzubeziehen.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von festgesetzten Hochwasserschutzgebieten bzw. HQ 100
Gebieten. Auch im Umfeld des Plangebietes sind entsprechenden Gebiete vorhanden.

Gemal dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Béblingen kommet es bei seltenen, au-
Bergewdhnlichen und extremen Starkregenereignissen in Teilen zu Uberflutungstiefen von bis
zu einem Meter Bei den Teilflachen handelt es sich um die Stellplatzflichen des Plangebietes,
auBerhalb der Giberbaubaren Grundstuicksflachen. Eine Gefahrdung von Leib und Leben kann
daher ausgeschlossen werden.
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4 Bestandssituation — Planerische Rahmenbedingungen

4.1 Bauliche und sonstige Nutzung

Dagersheim liegt nordwestlich von Béblingen und wird im Norden, Osten und Westen durch
die Gemarkungsgrenzen der Stadt Sindelfingen begrenzt. Das Plangebiet befindet sich am
nordéstlichen Stadtrand von Dagersheim.

Im Geltungsbereich befindet sich eine Anschlussunterbringung fiir Gefliichtete, deren Nutzung
geman § 246 BauGB temporar auf den Flachen zul&ssig ist. Mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan soll die planungsrechtliche Absicherung zur langfristigen Nutzung einer Anlage fur
soziale Zwecke erfolgen.

Nordlich und sudlich des Plangebiets grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Wes-
ten befindet sich eine Kleintierzuchtanlage, wahrend im Stidwesten ein Einzelhandelsmarkt
liegt. Beide Nutzungen haben durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der Goe-
thestralle" ihr Planungsrecht erhalten.

3. Anderung — \
[Ostlich der Goethestrale*

/ <if :

_Anderung —
Ostlich der Goethestrafe®

—
—
— —

ogle, Kartendaten

Abb.5: Schréagluftbild mit Lage des Plangebiet in Dagersheim, 2024 [mit Abgrenzung des Plangebietes in weifl]
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4.2 Belange aus vorlaufenden Bodenordnungsverfahren

Die Bodenordnung zur Realisierung des Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestrake* wurde sei-
nerzeit auf Basis von freiwilligen Vereinbarungen als gesetzliche Flachenumlegung mit einem
abweichenden Verteilungsmafstab gemal § 56 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurde ein
30% unentgeltlicher (so genannter gesetzlicher) Flachenbeitrag und ein zusétzlicher Flachen-
beitrag von 10% gegen eine Geldentschadigung in Héhe des Einwurfwertes vereinbart. Begriin-
det wurde dieser zusétzliche Flachenbeitrag mit dem Erfordernis, entsprechende Sport- und
Freizeitinfrastruktureinrichtungen im Umfeld des Gebietes mit Ausstrahlung auf das Gebiet aber
auch auf den Gesamtstadtteil entsprechend des bauplanungsrechtlich fixierten stadtebaulichen
Konzeptes zu errichten. Im Ergebnis der Bodenordnung wurden der Stadt aus den Flachenma-
Ren des Umlegungsgebietes (7,4 ha) neben den erforderlichen dffentlichen Griin- und Verkehrs-
flachen (0,84 ha) zusétzlich Gemeinbedarfs-/Sportfreiflichen (2,47 ha) zugeteilt. Die Stadt
selbst brachte in diesem Prozess dabei die bestehenden offentlichen Flachen (rund 0,36 ha),
eigene Rohbaulandfldchen (nur 0,006 ha) und die erforderlichen Geldwertentschadigungen ein.

In der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der Goethestrale* wurde das zugeteilte Fla-
chenmaB fur Gemeinbedarfs-/ Sportfreiflachen von ca. 0,85 ha ausgeschnitten und diese Flache
als Bauland zur Ansiedlung des Einzelhandelsmarktes gedndert. Reduziert wurden deshalb die
urspringlich fir den Gemeinbedarfs-/ Sportzweck zur Verfigung gestellte Flache von rund
2,47 ha auf rund 1,62 ha.

Vor diesem Hintergrund wurde bei der Erstellung des Stadtebaulichen Konzepts fir die 2. An-
derung des Bebauungsplans ,Ostlich der GoethestraRe" darauf geachtet, dass die Umlegungs-
stellen mit Blick auf das gegentiber 1999 verdnderte Nutzungskonzept kein ermessensspiel-
raum-freier Zweifel an der Bestandkraft des am 29.04.1999 gefassten Umlegungsbeschlusses
mit der Folge entsteht, dass Verfahren erneut aufnehmen zu missen. Dahingehend wurde in-
nerhalb der stadtebaulichen Ordnung des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplans
,Ostlich der GoethestraRe" weitere, im Besitz der Stadt befindliche, im raumlichen Zusammen-
hang zum Wohngebiet ,Rublénder” gelegene Flachen in den Gesamtzusammenhang integriert,
um hiertiber in angemessenem Umfang im Ersatz fiur die entfallenden Nutzungsmaéglichkeiten
wohngebiets- bzw. stadtteilbezogene, informell zugangliche Sport- und Freizeitflachen zu si-
chern.

Somit konnte sichergestellt werden, dass mindestens ein Anteil an den zukiinftigen Gemeinbe-
darfs-/ Sportflachen dem Wohngebiet ,Riblander zugeordnet bleibt, welcher von seiner Gro-
Benordnung im Grundsatz einer Flache entspricht, die unter Zugrundelegung der seinerzeitigen
Wertannahmen den rechnerisch maximal abschépfbaren Umlegungsvorteil entspricht und der
insoweit nur von den Beteiligten im Gebiet erbracht wurde. Durch diesen Vorgang wurde nach-
gewiesen, dass keine Ausgleichszahlungen fallig wurden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der GoethestraRe" ist notwendig, um die lang-
fristige planungsrechtliche Sicherung der bereits bestehenden Anschlussunterbringung auf der
Gemarkung Dagersheim zu gewéahrleisten. Die betroffene Flache von 0,3 ha, die derzeit als 6f-
fentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit* ausgewiesen ist, soll in eine
Gemeinbedarfsflache fiir soziale Zwecke umgewandelt werden. Durch die Umwidmung der Fla-
che wird sichergestellt, dass die Anschlussunterbringung rechtlich abgesichert ist und langfristig
bestehen kann.

Vom Bebauungsplanverfahren abgekoppelt wird gepruft, ob und wo im ndheren Umfeld alterna-
tive Flachen flr Sport- und Freizeitnutzungen in der GréRBenordnung von 0,3 ha zur Verfligung
gestellt werden kénnen, um den Bedarf weiterhin zu decken.

4.3 Belange der Landwirtschaft

Durch die Festsetzung des bisherigen landwirtschaftlichen Weges als 6ffentliche Verkehrsflache
ist die Erreichbarkeit und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache unein-
geschrankt gewahrleistet.

Die im Umfeld des Plangebiets liegenden landwirtschaftlichen Flachen werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Durch die Pufferung- und Filterwirkung von
Eingrinungsmaflnahmen (bestehende begriinter Wall nach Osten und neue Heckenpflanzung
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nach Stden) werden Beeintrédchtigungen durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung (Stau-
bentwicklung, Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln und organischer Diinger) reduziert.

Es werden neben der Flache fir die geplante Hecke keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen
fir AusgleichsmaRnahmen im Zuge des vorliegenden Bebauungsplans in Anspruch genommen.

§ Stiadtebauliches Konzept

5.1 Bebauung und Nutzung

Die bestehende Bebauung mit sieben Gebduden dient dem Gemeinbedarf als soziale Zwecke
fur die Unterkunft fir Geflichtete bzw. als Wohnheim. Die Anordnung der Gebaude schafft ei-
nen geschitzten AuRenbereich nach Westen vor den Emissionen der BundesstrafRe 464 und
dient daruber hinaus als Aufenthaltsflache fiir die Bewohnenden. Die Abschirmung wird durch
die im Osten befindliche Griinflache mit Wall zur BundesstrafRe verstérkt.

Auch eine gegebenenfalls bedarfsgerechte Nachnutzung der Flache soll zukiinftig durch Anla-
gen flr sozialen Zwecken geschehen.

5.2 ErschlieBung

Der bestehende Feldweg wird bereits zur ErschlieBungszwecken des Plangebietes genutzt. Im
Zug des Bebauungsplanverfahren wird er als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die bereits heute erfolgende Mullbeseitigung wird ebenfalls tiber den Weg erbracht. Um eine
gesicherte ErschlieBung zu gewabhrleisten, wird die StraBenbreite am 6stlichen Ende auf 3,50
m erweitert.

Die bendtigen Stellplatze werden im erforderlichen MaR auf dem Grundstiick bereitgestellt, da-
runter fallen PKW- und Fahrradstellplatze.

5.3 Entwéasserungskonzeption

Eine ortsnahe Vorflut oder ein Regenwasserkanal sind im Planbereich nicht verfiigbar. Die in
Dagersheim anstehenden L6Rlehmbdden lassen erfahrungsgeman eine wirksame Versicke-
rung nicht zu, weshalb von einer Versickerung auf der Flache durch Anlagen wie Mulden oder
Rigolen abgesehen wird. Zur Riickhaltung und Verdunstung des Niederschlagswassers wird
zum einen Dachbegrindung festgesetzt und zum anderen ein Retentionsraum vorgesehen,
der bis zum hundertjahrigen Regenereignis das Niederschlagswasser gedrosselt in die Kanali-
sation weiterleitet.

6 Gutachten

6.1 Geotechnischer Bericht

Der Geotechnische Bericht vom Ingenieurbiro fuir Geotechnik Pfeifer vom 27.04.2018 kommt
zu folgendem Ergebnis: Im Planungsgebiet sind keine Altlasten oder schadliche Bodenverén-
derungen bekannt. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen,
sind diese unverziglich dem Landratsamt Béblingen (Bodenschutz) mitzuteilen.

6.2 Schallschutz

Das Plangebiet wird durch die umliegenden StraBen vor allem der B 464 von Stralenverkehrs-
larm beaufschlagt. Im Rahmen der Baugenehmigung fur die bestehenden Gebdude wurde be-
reits eine schalltechnische Untersuchung gefiihrt und entsprechende MaRnahmen zum passi-
ven Schallschutz aufgenommen. Aktive MalRnahmen in Form eines Larmschutzwalls oder ej-
ner La&rmschutzwand wurden in der Abwagung zuriickgestellt, da die aktiven MaBnahmen ei-
nen Eingriff in die bestehenden Zauneidechsenhabitate zur Folge hatten und ein zuséatzlicher
Eingriff in landwirtschaftlich sehr hochwertige Béden notwendig wiirde.

Fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurde eine schalltechnische Untersu-
chung vom Biiro ISIS Ingenieurbiro fir Schallimmissionsschutz erstellt und hierin allgemein-
gultige Festsetzungen fur die planungsrechtliche Sicherung der Flache als Flache fiur den Ge-
meinbedarf fir Anlagen und Einrichtungen fir soziale Zwecke, auf der auch kiinftig die Unter-
bringung von Personen méglich sein soll, erarbeitet. Auch wenn die Gemeinbedarfsflache
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nicht zum dauerhaften Wohnen, sondern nur zum Wohnen auf Zeit vorgesehen ist, wird den-
noch von einem fir Wohnzwecke ausreichenden Schutzanspruchs eines Mischgebietes aus-
gegangen, um gesunde Wohnverhaltnisse zu garantieren.

Nachfolgend die Zusammenfassung der Untersuchung (Die Plan- und Anlagenverweise bezie-
hen sich auf die Darstellungen und Anlagen des Gutachtens):

,Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Larmeinwirkungen des Stra3enver-
kehrs der B 464 auf das Planungsgebiet und auf die Geb&ude ermittelt und beurteilt. Zur Beur-
teilung der Larmeinwirkungen wurden die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - Beiblatt 1
[1] herangezogen.

Die Larmeinwirkungen des Stralenverkehrs der B 464 auf das Planungsgebiet wurden zu-
néchst in Form von Rasterldarmkarten fiir die Bezugshéhe 2,5 m tber Gelande (entspricht etwa
dem Erdgeschoss) berechnet. Der Plan 2352a-01 - ohne Bebauung - ldsst Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswertes fur Mlschgeblete (tags: 60 dB(A), nachts 50 dB(A))
im gesamten Planungsgebiet erkennen.

Als Grundlage flr die Festlegung der schalltechnischen Anforderungen an die Auenbauteile
der Geb&ude nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - [2] wurden im Plan 2352a-02 die
mafgeblichen Auenlarmpegel und die Larmpegelbereiche fur das unbebaute Planungsgebiet
dargestellt. Den Geb&uden im Planungsgebiet ist maximal ein maRgeblicher AuRenldrmpegel
von 75 dB(A) (Larmpegelbereiche V) nach DIN 4109 [2] zuzuordnen.

Die Larmsituation im Aufenthaltsbereich im Freien, der durch die Geb&ude B, D und F be-
grenzt wird, zeigt der Plan 2352a-03 fiir den Zeitbereich tags. Berlicksichtigt wurde dabei die
bestehende zweigeschossige Bebauung des Planungsgebiets. In der linken Grafik ist die
Larmsituation tags dargestellt. Im Aufenthaltsbereich der Gebaude wird der Immissionsricht-
werte fur Mischgebiete (tags 60 dB(A)) weitgehend eingehalten.

Ergénzend zur Erstellung der Isophonenpléne wurden Einzelpunktberechnungen fur Bezugs-
punkte an den Geb&uden durchgefiihrt. Die Lage der Bezugspunkte ist im Plan 2352a-03 dar-
gestellt.

Der Nachweis der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ist erforderlich, wenn der maflgeb-
liche AuRenldrmpegel auch nach den vorgesehenen MaRBnahmen zur Larmminderung gleich
oder héher als 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ist. Diese Bedingung wird an
allen Gebé&uden erflllt. Zur Konfliktvermeidung kann eine Grundrissgestaltung mit Orientierung
von Wohn- und Schlafrdumen bzw. deren 6ffenbare Fenster an die gering belasteten Geb&u-
deseiten dienen. (Hinweis: ¢ffenbare Fenster von anderen Rdumen, die keine Wohn- und
Schlafraume sind, wie z.B. Flur, WC, Bad, Abstellraum kénnen auch auf den Fassadenab-
schnitten mit hoher Larmbeeintrdchtigung angeordnet werden).

Bei Fassaden mit MaRgeblichen AuRenldarmpegeln tiber 73 dB(A) (Schwelle der Gesundheits-
geféhrdung) ist sicherzustellen, dass an den betroffenen Fassaden keine Fenster von schutz-
bedirftigen R&umen angeordnet werden.

Bei MaRgeblichen AuRRenlarmpegeln tiber 61 dB ist in zum Schlafen geeigneten Rdumen (wie
Schlafzimmer, Kinderzimmer etc.) der Einbau von fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen
oder Luftungsanlagen vorzusehen.

Die Larmpegelbereiche sind fiir die Gebaudeseiten mit Nachweispflicht farbig im Plan 2352a-
04 fur die Situation dargestellt.

Beim Bau der Anschlussunterbringung wurde den Larmeinwirkungen des Stralenverkehrs
durch eine angepasste Grundrissgestaltung und mit passiven LarmschutzmafRnahmen nach
DIN 4109 [2] begegnet. Bisher rechtméafig entstandene Bauten genieRen Bestandsschutz.*

Die Festsetzungsvorschlage aus dem Gutachten wurden allgemeingiltig mit freier Schallaus-
breitung in den Bebauungsplan Gibernommen. Die Aufenthaltssituationen im Freien sind laut
Gutachter, sofern sie larmabgewandt errichtet werden, ausreichend abgeschirmt.
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6.3 Lufthygiene

Die lufthygienische Untersuchung zu den Auswirkungen auf die Bebauung hinsichtlich der Im-
missionsbelastung durch den StraBenverkehr wurde vom Ingenieurbiiro Rau erstellt. Die Be-
rechnung der Belastungen durch NO2, PM1o und PM. s wurden fldchig mit Jahresmittelwerten
berechnet und kommen im Zusammenhang mit der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich
der GoethestralRe" zu folgendem Ergebnis:

Far alle drei Immissionsbelastungen ausgehende von der BundesstralRe 464 werden die
Grenzwerte fur das Jahresmittel im Bereich der Bebauung sicher eingehalten. Weitere Infor-
mationen sind dem beiliegenden Gutachten zu entnehmen.

6.4 Artenschutz

Im Umweltbericht von StadtLandFluss Gbr werden die MaRnahmen fiir den Artenschutz fest-
gehalten, die die Naturschutzbelange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) be-
riicksichtigen. Die MaRnahmen wurden aus den vorangegangenen Gutachten entnommen und
um allgemeingtiltige Manahmen bei Neubauvorhaben im Umweltbericht ergénzt. Der Um-
weltbericht sowie die artenschutzrechtlichen Untersuchungen liegen dem Bebauungsplan bei.

Gehdlzrodungen sind nur auBerhalb der Brutzeit der Végel bzw. die Aktivphase der Fleder-
méause, zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zulassig. Die VermeidungsmaRnahmen
ergibt sich aus § 39 Abs. 5 BNatSchG und muss nicht durch Festsetzung im Bebauungsplan
gesichert werden. Ein entsprechender Hinweis wird aufgenommen.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Erhebungen zum Bauantrag von 10.08.2018 wurden Zau-
neidechsen im Gebiet nachgewiesen. Fir sie wurde ein Ersatzhabitat in dem 8stlichen Erdwall
geschaffen. Dieses Ersatzhabitat ist bei einer Neubebauung durch einen temporéren Schutz-
zaun zum Plangebiet zu sichern. Bei zukinftigen Bauvorhaben sind baubedingte Beeintréchti-
gungen der Zauneidechse zu vermeiden.

Des Weiteren sind bei Neubauvorhaben MalRnahmen zum Schutz vor Vogelschutz, nachakti-
ver Tiere (AuBenbeleuchtung) und die Vermeidung von Kleintierfallen zu gewahrleisten.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf (Art der baulichen Nutzung)

Gemeinbedarfsflaichen missen im Bebauungsplan mit einem exakten, zumindest tibergeord-
neten Zweck festgesetzt werden und einen Gemeinwohlbezug aufweisen, dem ein besonderes
Nutzungsinteresse der Allgemeinheit zu Grunde liegt. Im vorliegenden Fall wird die Zuldssig-
keit fur ,Anlagen fur soziale Zwecke" vorbereitet. Diese dienen im weiteren Sinne der sozialen
Fursorge und der 6ffentlichen Wohlfahrt. Die bestehende Nutzung der Flache als Unterkunft
far Geflichtete, soll auch als Anschlussunterkunft und Heim dienen kénnen. Die gemeinwohl-
orientierte Kriterien zur Abgrenzung der Anlage firr soziale Zwecke zum ,Wohnen* sind die Be-
schrénkungen der Lebensfuihrung aufgrund der beengten rdumlichen Verhaltnisse, die fehlen-
den rdumlichen Rickzugsméglichkeiten des Einzelnen sowie die zeitliche Begrenzung des
Aufenthalts. Ebenso sprechen zentrale Versorgung, Betreuung oder Gemeinschaftsraume fur
eine Anlage fiir soziale Zwecke.

Unter dem MaRstab der planerischen Zurtickhaltung wird im vorliegenden Fall keine weitere
Einschrankung der Zuldssigkeit bestimmter sozialer Anlagen vorgenommen. Sofern sich die
entsprechenden Bedarfe dndern, kénnte die Flache beispielsweise auch fir eine Jugendein-
richtungen oder als Treffpunkt sonstiger Hilfsbedurftiger dienen. Die Planung muss jedoch so
konkret sein, dass die Vereinbarkeit mit der Umgebungsnutzung dargelegt werden kann. Das
Plangebiet befindet sich am Rand des Stadtteil Dagersheim. Die umgebende Nutzung besteht
aus Kleintierzuchtflachen, landwirtschaftlichen Flachen einer Einzelhandelsnutzung und Sport-
flachen. Es sind keine Konflikte mit den umgebenden Nutzungen und der Festsetzung einer
Gemeinbedarfseinrichtung fiir soziale Zwecke absehbar. Schallkonflikte treten lediglich auf-
grund des auf das Plangebiet einwirkenden StralRenlarms auf. Die Konfliktlage wird anhand
der derzeitigen schutzbedurftigen Nutzung einer Anschlussunterbringung aufgearbeitet und
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan geltst, siehe unten. Andere Anlagen
far soziale Zwecke sind schalltechnisch eher unkritischer zu sehen und kénnen daher ebenso
zugelassen werden.
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7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximale Geb&udeh&he von 7 m Gber der
festgesetzten Bezugshoéhe (BZH) bestimmt, die sich als arithmetische Mittel der einzelne Erd-
geschossfullbodenhéhen der bestehenden Gebaude ergibt und 449,50 m iiber Normalhdhen-
null (NHN) betrégt. Diese Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung der bestehen-
den Geb&ude mit zwei Geschossen und schafft die stadtebauliche Einbindung der baulichen
Anlagen in den Gebietsrand.

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der offenen Bauweise orientiert sich an der bestehenden Geb&udestruktur
und sichert diese planungsrechtlich.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist ausreichend groR festgesetzt, damit die vorhandenen
Strukturen gesichert sind sowie der notwendige Spielraum fiir zuktinftige Handlungsspiel-
rdume im Zusammenhang der Nutzung gewahrleistet ist.

7.4 Offentliche Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache sichert die ErschlieRung des Plangebietes.

7.5 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der der Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die festgesetzte Flache fur die Abfallbeseitigung ermdglicht die ordnungsgeméRe Abholung
durch die Entsorgungsunternehmen.

Die festgesetzte Flache fur ein unterirdisches Riickhaltebecken dient der Retention des Nie-
derschlags. Das Regenwasser wird in einem unterirdischen Regenriickhaltereservoir gesam-
melt und flie3t Gber eine Drosselung und einen zwischengeschalteten Trennschacht in den
Schmutzwasserpumpenschacht. Von dort wird es vom Jahrhundertregenereignis zeitlich ent-
koppelt nach und nach im Mischsystem mit dem Schmutzwasser zum am Sindelfinger Weg
befindlichen &ffentlichen Kanalnetz gepumpt.

7.6 Offentliche Griinfliche

Die offentliche Grunflache sichert die Eingriinung des Gebietes und sichert die Flachen fir den
Ausgleich.

7.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Die Festsetzung zur dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser dient dem Klima-
schutz, indem eine Verdunstung durch Dachbegriinung erméglicht wird. Des Weiteren dient
die Ruckhaltung und gedrosselte Einleitung dem Grundwasser- und Gewasserschutz. Bis zu
einem hundertjahrlichen Regenereignis wird somit eine Uberlastung des Kanalsystems verhin-
dert, so dass keine Gefahr fir Verunreinigungen entstehen.

Oberflichenbelag ErschlieBungswege/Stellplatze

Ziel der Festsetzung von wasserdurchladssigen Belédgen ist die Erhaltung eines gréRtmaglichen
Anteils an versickerungsfahigen Fléachen, Gber die das Niederschlagswasser in den Boden ein-
dringen und dem natirlichen Wasserhaushalt zugefuihrt werden kann. Die Herstellung von
Wege- und Platzflachen in Baugebieten mit luft- und wasserundurchlassigem Aufbau erhalt zu-
mindest teilweise die Versickerungsfahigkeit befestigter Flachen.

AuBenbeleuchtung

Mit der Festsetzung die AuBenbeleuchtung wird der nachtliche Eingriff auf das notwendige
Mal beschréankt, sodass die Lockwirkung durch die Lichtquelle fir nachaktive Tier wie z.B. In-
sekten und Flederméause auf ein Minimum reduziert ist.

FNL Feldhecke

02.04.2025, erg. am 23.05.2025 10/14



Die Malinahme der Feldhecke kompensiert den Wegfall der noch nicht realisierten M2 MaR-
nahmenfléche aus der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der GoethestraRe® und ist
die dauerhafte und flachenhafte KompensationsmaRnahme, die durch den baulichen Eingriff
im Plangebiet bedingt ist.

Die Feldhecke schafft darliber hinaus eine optische Trennung zwischen dem Plangebiet und
der aktuell angrenzenden landwirtschaftlichen Flache, die geméaR Flachennutzungsplan in eine
Sportflache umgewandelt werden kann.

7.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Schallimmissionen an schutzbedirftigen Rdumen innerhalb des Plangebiets resultieren
aus Verkehrslarm durch die umliegenden 6ffentlichen Stralen. Die Berechnungsergebnisse
des Schallgutachtens l&sst Uberschreitungen der Schalltechnischen Orientierungswerte eines
Mischgebietes der DIN 18005 von 60 dB(A) im Tag- bzw. 50 dB(A) im Nachtzeitraum erken-
nen. :

Auch die Schwelle zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse von tiber 60 dB(A) im Nachtzeit-
raum wird an einzelnen Fassadenabschnitten tiberschritten.

Im Rahmen der Abwégung, hat der Plangeber die Abwagungsdirektive des § 50 BImSchG zu
beriicksichtigen, wonach bei raumbedeutsamen Planungen die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen
soweit wie mdglich vermieden werden. Je weiter der Orientierungswert der DIN 18005 tiber-
schritten wird, desto gewichtiger missen die stadtebaulichen Griinde sein, aus denen die
schitzenswerte Bebauung zuléssig sein soll, und umso mehr missen die baulichen und tech-
nischen Moglichkeiten ausgeschoépft werden, um die schallbedingten Auswirkungen zu verhin-
dern. Neben dem Trennungsgrundsatz gilt jedoch auch das Ziel der Bauleitplanung nach § 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei in diesem Zusam-
menhang unter anderem die Nachverdichtung sowie andere MaRnahmen zur Innenentwick-
lung besonders hervorgehoben werden.’

Bei der Abarbeitung der Schallschutzproblematik ist zuerst zu priifen, ob durch aktive MaRnah-
men der Schalleintrag grundsétzlich gemindert werden kann. Hier werden zumeist Wande und
Wialle an der Schallquelle betrachtet. Allerdings gibt es auch immissionsortnahe MaRnahmen,
die geeignet sind, den Immissionsort abzuschirmen.

Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren handelt es sich um eine MaRnahme des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden, indem die Nachnutzung der Flache gesichert wird. Es besteht
bereits ein Wall zur Larmquelle hin, weitere Larmschutzwande sind aufgrund des bereits be-
stehenden und mit entsprechenden Schallschutzes ausgestatteten Bestandsbebauung nicht
verhéltnismanig. Es werden daher keine weiteren aktive MaRnahmen festgesetzt, um den Im-
missionsort abzuschirmen. Die Festsetzung Schallschutzmafahmen in Form von Grundrissori-
entierung fur schutzbedurftige R&ume betrifft die Fassadenseiten, an denen ohne weitere
MaRnahmen nachts die Werte der Gesundheitsgefahr tiberschritten sind. Die Manahmen re-
duziert die Schallschutzanforderungen an der Priméarfassade. Zu den schutzbedirftigen R&u-
men zéhlen Aufenthalts-, Wohn- und Schlafrdume. Somit werden die Immissionsrichtwerte ein-
gehalten und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse garantiert.

Auch das Erfordernis der Luftungseinrichtungen fur schutzbediirftige Rdume zur Wahrung von
ungestdrtem Schlaf und der erforderliche passive Schallschutz gem. DIN 4109 -1 in Form von
Vorgaben zur Ddmmung der AuBenbauteile sichern gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
Die Festsetzungen zum Schallschutz sichern die Ausgestaltung der Gebgude in der Art, dass
die Bewohner kein unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch den Verkehrslarm ausge-
setzt sind. Grundlage der Dimensionierung der Schallddmmung - MaRe der AulRenbauteile bil-
det die schalltechnische Untersuchung des Biiro ISIS.

7.9 Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen

Pflanzgebot Einzelbdume

1 Siehe BVerwG 4. Senat, 4 CN 2/06 vom 22.03.2007, RN 14
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Die Festsetzung des Pflanzgebot Einzelbdume minimiert den Eingriff in den Naturhaushalt.
Eine Erwérmung der Flache wird durch Baumpflanzungen entgegengewirkt. Neben einer Ver-
besserung des Kleinklimas bewirken diese Badume eine Reduzierung der Larmimmission und
tragen zur Sauerstoffproduktion bei. Sie bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistméglichkeiten fiir
z.B. Végel und Insektenarten.

Dachbegriinung

Die Warmespeicherung des Substrates verzégert Temperaturschwankungen. Es verhindert
somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert die néachtliche Warme-
abstrahlung. Begrunte Dacher speichern Niederschlagswasser, bringen einen Teil davon
durch Verdunstung vorzeitig in den atmosphérischen Wasserkreislauf zuriick und lassen das
Uberschusswasser erst zeitverzégert in die Kanalisation abflieRen.

7.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das eingetragene Leitungsrecht sichert die Fernwasserleitung, die éstlich durch das Plange-
biet verlauft. Des Weiteren wird mit dem Geh- und Fahrrecht die ErschlieRung der siidlich ge-
legenen landwirtschaftlichen Flachen gewéhrleistet.

8 Ortliche Bauvorschriften

8.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die festgesetzte Dachform entspricht der bestehenden Bebauung durch die Modulbauweise
und der gewiinschten stadtebaulichen Gestaltung des Gebietes. Die Verpflichtung der Flach-
dacher zur Begrunung dient der 6kologischen und gestalterischen Aufwertung des Gebietes.

8.2 Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flichen
Die Festsetzung dient der Durchgriinung und der gestalterischen Aufwertung des Gebietes.

9 Flachenbilanzierung
Die Nutzungen verteilen sich innerhalb des 0,45 ha groRen Plangebietes wie folgt:

Bauflache Gemeinbedarf 3.140 | gm| 70%
Verkehrsflachen Offentliche Verkehrsflachen 800 | gm 18 %
Flachen oder MaRnahmen FNL Feldhecke 400 | gm 9%

zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen fur Versorgung, fur Zweckbestimmung Abfallentsor- 18 gm| 0,5%
die Abfall- und Abwasserbe- | gung
seitigung, einschlieBlich der '
Rickhaltung und Versicke-

rung von Niederschlagswas-
ser, sowie fir Ablagerungen

Sonstige Planzeichen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 110 gm | 25%

Plangebiet 4.468 | gm | 100 %
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10 Anlagen des Bebauungsplans:

Ingenieurbiiro fir Geotechnik Pfeifer: Geotechnischer Bericht, Baugrund- und Schad-
stoffuntersuchung Dagersheim — ,Im Riblander“, 71034 Béblingen — Dagersheim, vom
27.04.2018.

ISIS Ingenieurbiiro fur Schallimmissionsschutz: Ldrmschutz — 3 Anderung des Bebau-
ungsplans ,Ostlich der GoethestraRe®, Dagersheim — Boblingen, vom Januar 2025.
Ingenieurbiiro Rau: Lufthygienische Untersuchung zur Beurteilung der Luftschadstoff-
belastung fiir die Anderung des B-Plans ,Ostlich der GoethestraRe* Boblingen, vom
12.02.2025.

StadtLandFluss Gbr: Artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bauantrag ,Anschluss-
unterbringung in Modelbauweise“ im Bereich ,Ménchécker” in Béblingen-Dagersheim
(Habitatpotenzialanalyse), vom 10.10.2018.

StadtLandFluss Gbr: Artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bauantrag ,Anschluss-
unterbringung in Modelbauweise“ im Bereich ,Ménchicker” in Béblingen-Dagersheim —
Ergénzung der Habitatpotenzialanalyse um Aspekte der Zauneidechse, vom
29.11.2018.

StadtLandFluss Gbr: Bericht zur Erfassung und Umsiedlung der Zauneidechsen, An-
schlussunterbringung ,Ménchécker” in Béblingen-Dagersheim, vom 11.11.2019.
StadtLandFluss Gbr: Antrag auf Befreiung von den Bestimmungen des §33 NatSchG
(Zerstorung oder erhebliche Beeintrachtigung eines Biotops) fiir die bereits erfolgte Be-
seitigung einer Feldhecke auf Gemarkung Boéblingen-Dagersheim, vom 11.02.2025.
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Teil Il = Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitpléne sieht das Baugesetzbuch (BauGB)
vor, dass nach § 2 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren ist. Hierbei sollen die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung erméglichen,
ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das Vor-
haben betroffen werden kénnen.

Der Umweltbericht vom Buro StadtLandFluss GbR liegt dem Bebauungsplan als gesonderter
Teil bei.

\7
Datum: Z// (,« ] _,Q/ S ~Jérg-Michael Haas

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtebau Amtsleiter
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