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Richtlinie der Stadt Boblingen fur

- den Abschluss stadtebaulicher Vertrage mit Dritten 615.31
zur Erhéhung oder Neuschaffung von Baurecht

- den Verkauf stadtischer Wohnbaugrundstiicke

vom 20.06.2018
anzuwenden ab 01.07.2018

Praambel

In Boblingen fehlt Wohnraum und insbesondere auch kostengunstiger Wohnraum. Mit dieser
Richtlinie werden private Investoren und Dritte an der Schaffung von preisgtinstigem und
gefordertem Wohnraum beteiligt bzw. dazu verpflichtet und zwar bei der Neuschaffung von
Baurecht und beim Verkauf stadtischer Wohnbaugrundstiicke. Sie ist in den entsprechenden
Vertragen umzusetzen.

1. Anwendungsbereich

Die Stadt Boblingen gibt sich die nachfolgenden verbindlichen Richtlinien
- fur den Abschluss stadtebaulicher Vertrage i.S.d. § 11 BauGB im Zusammenhang mit
der Aufstellung/Anderung/Aufhebung von Bebauungsplanen, durch die zusétzliches
oder neues Baurecht fur Wohnnutzung geschaffen wird und
- fur den Verkauf stadtischer Grundsticke fir eine Wohnbebauung;
Dabei stellen die unter 3. aufgefihrten besonderen Anforderungen den Mindestinhalt dar.

Die vereinbarten Leistungen missen den gesamten Umstadnden nach angemessen sein,
§ 11 Abs. 2 S. 1 BauGB.

2. KostenUbernahme und Flachenuberlassung durch die Planungsbegulnstigten
(Planungsbegtinstigte sind die Personen, die durch die Bauleitplanung der Stadt ein neues Bau- oder Nutzungsrecht
fur ihre Grundstiicke oder Immobilien erhalten.)

a) Planungsleistungen
Die Planungsbegunstigten tibernehmen alle Kosten
- der stadtebaulichen Planung einschl. aller erforderlichen Plane und Gutachten
(einschl. Energiekonzept) fir hiermit beauftragte Dritte und
- fur nicht-hoheitliche Leistungen der Verwaltung und fur Rechtsberatung, die in
kausalem Zusammenhang mit dem Projekt stehen.
Die Modalitaten der Auftragsvergaben werden vertraglich geregelt.

b) ErschlieBungsanlagen
Die Planungsbegtinstigten tragen die Kosten fiur die ggf. notwendigen 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen einschl. Grunflachen oder ihre Ertlichtigung fur die durch den
Bebauungsplan ermdglichten baulichen Anlagen und Nutzungen (Abbiegespur,
Kreisverkehr usw.) und fur die zeitgleiche Verlegung von Leerrohren fur die
Breitbandverkabelung.
AulRerdem Uberlassen die Planungsbegtinstigten der Stadt die ErschlieRungsflachen
einschl. der offentlichen Griinflachen unentgeltlich.
ErschlieBungsanlagen kbnnen Gegenstand einer gesonderten Vereinbarung oder einer
Abldsevereinbarung sein.
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c) Gemeinbedarfsflachen

Die Planungsbegunstigten tUberlassen der Stadt die gebietsbezogenen
Gemeinbedarfsflachen.

d) Ausgleichsflachen und —mal3inahmen

Die Planungsbegunstigten tberlassen der Stadt die zum Ausgleich fur Eingriffe nach 8
la BauGB (Eingriffsregelung nach BNatSchG) erforderlichen Flachen oder, wenn sie
keine solchen haben, erstatten der Stadt den Kaufpreis oder Verkehrswert der von der
Stadt bereitgestellten Ausgleichsflachen und im Zweifel den héheren von beiden. Die
Stadt entscheidet tber die Ausgleichseignung angebotener Flachen. Herstellungs- und
Pflegekosten fur die Ausgleichsmal3nahmen tragen die Planungsbegunstigten fur 20
Jahre.

(Satzung uber Kostenerstattungsbetrage nach 88 135a — 135c Baugesetzbuch
627.041)

3. Besondere Anforderungen

a) Geforderter und preisgunstiger Wohnungsbau

Soweit durch den Bebauungsplan Baurecht fiir mehr als 800m2 Geschossflache und/oder
mindestens acht Wohneinheiten neu entsteht, ist innerhalb von drei Jahren nach Baurecht
auf mind. 20 % der neu geschaffenen Wohngeschol¥flache 6ffentlich geférderter
Wohnungsbau entsprechend dem jeweils aktuellen Landeswohnraumférderungs-
programm (Mietwohnraumférderung oder Férderung von selbstgenutztem Wohnungs-
eigentum) herzustellen und entsprechend den Forderbedingungen zu sichern.

Zusatzlich ist auf mind. 10 % der neu geschaffenen Wohngeschol3flache preisglnstiger
Mietwohnungsbau zu erstellen.

Preisglnstiger Wohnungsbau setzt voraus, dass

- (1.) fur den Wohnraum ab Abschluss des ersten Mietvertrags eine Mietpreisbindung
fur mindestens 20 Jahre mit einer Anfangsmiete von 15 % unter der vergleichbaren
Miete nach Mietspiegel gilt,

- (2.) die Vermietung analog zum jeweils aktuellen Landeswohnraumférderungs-
programm bei der Erstvermietung ausschliel3lich an Haushalte, die max. 25 % Uber
den Einkommensgrenzen der Landesforderung fur Eigentum liegen

Die Miete kann mit der sich aus der Erhebung/Fortschreibung des Boblinger Mietspiegels
(Anlage 1) ergebenden durchschnittlichen Veranderung angepasst werden.

Obige Anforderungen gelten beim Verkauf eines stadtischen Grundstlcks fur die hierauf
entstehende Geschossflache.

Aus besonderen stadtebaulichen Griinden kann die Stadt zulassen, dass die 0.g.
Verpflichtung auf anderen Grundstticken auf der Gemarkung Boblingen oder Dagersheim
erfullt wird. Die Entscheidung Uber die stadtebauliche Geeignetheit dieses Grundstucks
verbleibt bei der Stadt.

Fir den Fall der Nichterfullung ist eine Vertragsstrafe vorzusehen.
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b) Mindestanteil fir Wohnen und Mischung von Wohnungsgré3en

Zur Vermeidung einseitiger Strukturen kann einzelfallbezogen bei der Vergabe
stadtischer Grundstticke das Mischungsverhaltnis von Wohnungen unterschiedlicher
GroRRe durch die Stadt festgelegt werden.

c) Schlusselgrundsticke
Bauflachen mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung (sog. Stadtebauliche
Schlisselgrundstiicke) sind bei entsprechendem Bedarf fur bestimmte erforderliche
Funktionen wie z.B. Nahversorgung (Ladengeschafte), Dienstleistungen oder sozialen
Infrastrukturen zu reservieren.

d) Gestaltqualitat

Bei Projekten von stadtebaulicher Relevanz werden zur Férderung der stadtebaulichen
Qualitat geeignete Qualifizierungsverfahren gefordert. Geeignete Verfahren kénnen z.B.
sein: Wettbewerbe, Mehrfachbeauftragungen, Erstellung eines
Freiflachengestaltungsplans oder Beurteilung durch einen Gestaltungsbeirat.

e) Bauverpflichtung

Im stadtebaulichen Vertrag ist eine Bestimmung zur Bauverpflichtung mit
Terminierung aufzunehmen.

f) Zielkonflikte

Bei Zielkonflikten innerhalb der unter 3 genannten ,Besonderen Anforderungen*
kann von einzelnen Anforderungen auch abgewichen werden.



